IB IBI LION SOCIMI
S.A

INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE IBI LION SOCIMI, S.A. EN RELACION
CON LAS PROPUESTAS DE AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL MEDIANTE APORTACIONES DINERARIAS Y
CON DERECHOS DE SUSCRIPCION PREFERENTE

1. OBJETO DEL INFORME

Este informe se formula por el consejo de administracionde IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” y, junto con su
grupo de sociedades, “IBI Lion”), de conformidad con lo previsto en los articulos 286, 296 y 297.1.a) del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la
“LSC"), para justificar las propuestas de aumento de capital, mediante aportaciones dinerarias y con
reconocimiento del derecho de suscripcion preferente, que se sometena la aprobacién de lajunta general ordinaria
de accionistas de la Sociedad bajo los apartados (A)a (C) del punto Décimo de su orden del dia (conjuntamente,
los “Aumentos”) y las consiguientes modificaciones del articulo 6 de los estatutos sociales de laSociedad. El texto
integro de las propuestas de acuerdo en relacién con los Aumentos, que se someten a la aprobacion de la junta
general bajo el punto Décimo del orden del dia, se incluye como Anexo al presente informe.

Para que las referidas propuestas de aumento de capital puedan ser sometidas a la aprobacion de la junta general,
resulta preceptivo, a tenor de lo previsto en los articulos 286, 296 y 297.1.a) de la LSC, y en la medida en que los
Aumentos conllevan necesariamente la modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales relativo a la cifra de
capital social, que el consejo de administracidn formule el presente informe, que contiene la justificacion de las
propuestas de acuerdo.

Asimismo, el articulo 287 de la LSC requiere que en el anuncio de convocatoria de |a junta general se expresen
con la debida claridad los extremos que hayan de modificarsey que se haga constar el derecho que corresponde
a todos los accionistas de examinar en el domicilio social el texto integro de lamodificacion propuesta y del informe
sobre la misma, asi como la posibilidad de solicitar la entrega o el envio gratuito de dichos documentos.

Por su parte, el articulo 297.1.a) de la LSC permite a la junta general, con los requisitos previstos para la
modificacion de los estatutos sociales, delegar en los administradores la facultad de sefialar la fecha en que el
acuerdo ya adoptado de aumentar el capital deba llevarsea efecto en la cifraacordada y de fijar las condiciones
del mismo en todo lo no previsto en el acuerdo de la junta general. El plazo para el ejercicio de esta facultad
delegada no podré exceder de un afio, excepto en el caso de conversion de obligaciones en acciones.

En este contexto, y con el objeto de facilitar a los accionistas la comprension de las propuestas de acuerdo
indicadas, el presente informe contiene, en primer lugar, una justificacion de la conveniencia de aprobar los
Aumentos y, en segundo lugar, una descripcion de las principales caracteristicas de los Aumentos.

2. JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS

Enlinea con la estrategia anunciada por la Sociedad en el documento informativo de incorporacion al segmento
de negociacion BME Growth de BME MTF Equity, la Sociedad tiene por objeto invertir en bienes inmuebles de alta
calidad en el ambito de la logistica, el comercio minoristay oficinas, situados en las principales ciudades de
Espafia, que generen ingresos recurrentes mediante los correspondientes contratos de arrendamiento y que, a su
vez, proporcionen una revalorizacion a largo plazo, todo ello de conformidad con loexigido por laLey 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.
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Si bien IBI Lion ha incrementado su cartera de activos desde su constitucién, continla analizando potenciales
oportunidades de inversion. Ademas, atendiendo a las circunstancias concurrentes, se espera que surjan nuevas
oportunidades de inversionen el mercado en el que IBI Lion opera. En este sentido, la adquisicidn, en su caso, de
los inmuebles bajo analisis implicariala realizacion de desembolsos significativos en el corto y medio plazo, que
podrian ser financiados, total o parcialmente, mediante recursos propios.

En atencién alo anterior, el consejo de administracion propone a la junta general, bajo el punto Décimo del orden
del dia, la aprobacion de los Aumentos, esto es, cuatro aumentos de capital mediante aportaciones dinerarias por
un importe nominal maximo conjunto aproximado de 96,6 millones de euros, con reconocimiento del derecho de
suscripcion preferente, delegando en el consejo de administracion las facultades precisas para ejecutar los
Aumentos y para fijar las condiciones de los mismos en todo o no previsto en los correspondientes acuerdos. En
relacién con el tipo de emision unitario de los Aumentos, debe apuntarse que estos se realizarian a un precio en
todo caso superior o igual al valor nominal de las acciones de la Sociedad al momento de su ejecucion.

Los Aumentos podrian estructurarse en dos fases: una inicial en la que los accionistas de la Sociedad podran
gjercitar sus derechos de suscripcion preferente y otra en la que las acciones sobrantes de cada Aumento (i.e.,
aquellas que no sean suscritas en ejercicio de los derechos de suscripcion preferente) podrian ser ofrecidas a
accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de la Sociedad o a terceros
inversores, nacionales e internacionales. En todo caso, la Sociedad cumplira con cualesquiera requisitos fuesen
necesarios para poder aplicar la excepcion a la obligacion de publicar un folleto prevista en el articulo 1.4 del
Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un mercado regulado y por el que se
deroga la Directiva 2003/71/CE.

Por tanto, los Aumentos, tal y comoestéan disefiados, permitiran, por un lado, que los accionistas que asi lo deseen
mantengan su porcentaje de participacion en la Sociedad y, por otro, que la Sociedad amplie su base accionarid
en caso de que existan acciones sobrantes una vez finalizado el correspondiente periodo de suscripcion preferente.
Por tanto, los Aumentos podrian facilitar la entrada de nuevos inversores en el capital de la Sociedad y favorecer
la diversificacion de su base accionarial.

El consejo de administracidntiene previsto ejecutar Ios Aumentos dentro del afio siguiente a la celebracién de la
junta general, conforme vayan surgiendo necesidades de financiacion derivadas de la implementacion de la
estrategia de la Sociedad. No obstante, la aprobacion de los Aumentos no implica necesariamente su ejecucidn,
total o parcial, ya que unicamente se ejecutarian si las circunstancias asi lo aconsejaran y por el importe
estrictamente necesario. Por ello, los Aumentos se proponen sujetos a que, a juiciodel consejo de administracion
y atendiendo al interés social, puedan no ejecutarse total o parcialmente por no ser necesarios o convenientes y,
en consecuencia, con posibilidad de suscripcidn incompleta.

En definitiva, el consejo de administracion propone a la junta general estos cuatro aumentos de capital al entender
que el incremento de los fondos propios de la Sociedad, en un importe nominal maximo conjunto aproximado de
96,6 millones de euros, se encuentra justificado en lamedida en que permitiria captar los recursos necesarios para
que la Sociedad continlie avanzando en su estrategia a corto y medio plazo. En el actual entorno, que presenta
interesantes oportunidades de inversion, y con la prioridad de mantener una sélida posicién de recursos propios y
una adecuada proporcion respecto de los recursos ajenos, estas ampliaciones de capital permitiriana la Sociedad
alcanzar una capitalizacién superior, aumentando |a eficiencia de la Sociedad para los accionistas, al diluir sus
costes operativos sobre un volumen de recursos mayor, disponer de mayor autonomia en la selecciony ejecucion
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de oportunidades, asegurar en el corto y medio plazo la disponibilidad de fondos para atender esas oportunidades
y, por consiguiente, facilitar la materializacion de la cartera de oportunidades de adquisicion de activos que
actualmente son objeto de andlisis.

3. CARACTERISTICAS DE LOS AUMENTOS

El consejode administracion propone aprobar cuatro aumentos de capital por un importe nominal maximo conjunto
aproximado de 96,6 millones de euros, mediante la emisiény puesta en circulacion de un maximo conjunto de 120
millones de nuevas acciones ordinarias, de 0,805 euros de valor nominal cada una (o del valor nominal que
corresponda si la Sociedad acordara su modificacion), delamisma clasey serie que las actualmente en circulacién,
representadas por medio de anotaciones en cuenta, que se suscribirdny desembolsaran integramente con cargo
a aportaciones dinerarias. En particular, se hace constar se somete a la mismajunta general una reduccion de
capital por importe de 0,031 euros de valor nominal por accién, lo que implicaria que el valor nominal de cada
accion de la Sociedad quedaria fijado en 0,774 euros.

Correspondera al consejo de administracion, o a la persona en quien este decida sustituir o delegar esta facultad,
determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecutar cada una de las ampliaciones:
(i) el importe nominal total de, y el nimero de acciones ordinarias a emitir en, cada ampliacion; y (ii) el tipo de
emision unitario de las nuevas acciones Yy, en particular, el importe de la prima de emisién que, en su caso, se
determine por cada nueva accion.

Asimismo, se propone otorgar a los accionistas de la Sociedad el derecho de suscripcion preferente que les
corresponde en relacion con cada uno de los Aumentos v, a estos efectos, se propone delegar en el consejo de
administracion, con expresas facultades de sustitucién, la fijacion de la relacion de canje para el ejercicio de los
derechos de suscripcion preferente, a cuyos efectos tendra en consideracion el numero de acciones en circulacion
al momento de la asignacion de los derechos de suscripcion preferente, asi como el régimen legal aplicable a las
acciones propias y las restricciones aplicables en materia de derechos de suscripcion preferente.

Las propuestas objeto de este informe también incluyen la posibilidad de que las acciones no suscritas en el
correspondiente periodo de suscripcion preferente sean ofrecidas a accionistas de la Sociedad interesados en
suscribir un numero adicional de acciones de la Sociedad o a terceros inversores, nacionales e internacionales, y,
en todo caso, permiten la suscripcion incompleta de cada ampliacidn de capital.

Por ultimo, de conformidad con lo previsto en el articulo 297.1.a) de la LSC, se solicitaa la junta general que
delegue en el consejo de administracion la facultad de sefialar la fecha en la que cada uno de los Aumentos ya
aprobados deba llevarse a efecto y de fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en el acuerdo de la
junta general, asi comolas facultades necesarias para la realizacién de cuantas actuaciones, y el otorgamiento de
cuantos documentos, fueran necesarios 0 convenientes para la ejecucion de los Aumentos, incluida la
determinacion del tipo de emisidn unitario y la ecuacion de canje para el gjerciciode los derechos de suscripcidn
preferente. Cabe destacar que se propone delegar expresamente en el consejo de administracion la facultad de
no ejecutar cada uno de los Aumentos si,a su juicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en
general o de la estructura financiera resultante u otras circunstancias que puedan afectar a la Sociedad hiciesen
desaconsejable o impidiesen la ejecucion del correspondiente Aumento.

En Madrid, a 20 de mayo de 2026
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“ANEXO

Examen y aprobacion, en su caso, de los siguientes aumentos de capital:
Se someter a votacion separada cada una de las propuestas formuladas bajo los puntos (A) y (D).

(A)  Aumento de capital por importe nominal maximo de 48.300.000 euros mediante la emision y puesta
en circulacion de un maximo de 60.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros de valor
nominal cada una (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su modificacion),
que se suscribiran y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con la prima
de emision que determine el consejo de administracion, con reconocimiento del derecho de
suscripcién preferente y con prevision de suscripcion incompleta. Delegacion en el consejo de
administracion, con facultades de sustitucion, de las facultades precisas para ejecutar el aumento
y para fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en el acuerdo, alamparo de lo dispuesto
en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al
articulo 6 de los estatutos sociales

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto de incrementar los fondos
propios de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en un importe nominal maximo de 48.300.000 euros, mediante
la emision y puesta en circulacion de un maximo de 60.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros de
valor nominal cada una, de la misma clase y Serie que las actualmente en circulacion, representadas por medio
de anotaciones en cuenta (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su modificacion
incluyendo, en particular, si se gjecutara la reduccion de capital que se somete a lajunta general bajo el punto
Noveno del orden del dia, por el que el valor nominal de las acciones de la Sociedad quedaria fijado en 0,774
euros por accion).

Se acuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracion la facultad de no ejecutar este
acuerdo si, a su juicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en general o de la estructura
financiera resultante de la operacion de aumento de capital u otras circunstancias que puedan afectar a la
Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la ejecucion de este acuerdo.

Correspondera al consejo de administracion de la Sociedad, o a lapersona en quien este decida sustituir o delegar
esta facultad, determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente
acuerdo, atendiendo al nimero de acciones en autocartera y al tipo o precio de emision, laecuacion de canje para
el gjercicio de los derechos de suscripcion preferente.

2. Tipo de emision

Correspondera al consejo de administracion, 0 a la persona en quien este decida sustituir o delegar esta facultad,
determinar, en funcién de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente acuerdo: (i) el
importe nominal total de, y el nimero de acciones ordinarias a emitir en, el aumento; y (ii) el tipo de emision unitario
de las nuevas acciones y, en particular, el importe de la prima de emision que, en su caso, se determine por cada
nueva accion.

En su decision, el consejo de administracion atenderd a los siguientes parémetros:

— el tipo de emision no podra ser inferior al valor nominal de las nuevas acciones, de conformidad con el
articulo 59 del texto refundido de laLey de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la “LSC’);

- (i) el importe nominal total del aumento de capital sera como maximo de 48.300.000 euros; y (ii) el ndmero
maximo de acciones ordinarias a emitir sera como maximo 60.000.000 acciones.
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En el caso de que, entre la fecha de este acuerdo y laejecucion del aumento, la junta general de accionistas de la
Sociedad acordara la modificacién del valor nominal unitario de las acciones de la Sociedad, este acuerdo sera
igualmente ejecutable, tomando en consideracion la nueva cifra del valor nominal de las acciones de la Sociedad
y respetando los parametros referidos anteriormente.

3. Plazo maximo de ejecucion

Correspondera al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de sus
miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse dentro del plazo maximo de un afio a contar
desde la fecha de este acuerdo, transcurrido el cual sin que se haya ejecutado, este acuerdo quedara sinvalor ni
efecto alguno.

4, Destinatarios

El aumento de capital esta dirigidoa todos los accionistas de la Sociedad que adquieran acciones, en proporcion
suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursatil en el que se efectuie la publicacion del correspondiente
anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (‘BORME?”), y cuyas operaciones se
hayan liquidado en los registros contables de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’) y sus entidades participantes hasta el sequndo dia habil bursatil
siguiente a la mencionada publicacion del anuncio en el BORME, todo ello sin perjuicio de que otros inversores
puedan suscribir acciones mediante la adquisicion de derechos de suscripcion preferente, sean o no accionistas,
asi como la posibilidad de ofrecer aquellas acciones que no hayan sido suscritas por titulares de derechos de
suscripcion preferente a accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de
la Sociedad o a terceros inversores, nacionales e internacionales. En todo caso, la Sociedad cumplira con
cualesquiera requisitos fuesen necesarios para poder aplicar la excepcion a la obligacion de publicar un folleto
prevista en el articulo 1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de
2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un
mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

5. Suscripcion de las nuevas acciones
5.1  Periodo de suscripcion preferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 304 de la LSC, los accionistas tendran derecho a suscribir un niimero
de acciones proporcional al valor nominal de las acciones que posean.

Los derechos de suscripcion preferente se asignaran a los accionistas de la Sociedad que hayan adquirido
acciones, en proporcion suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursétil en el que se efectie la
publicacion del correspondiente anuncio del aumento de capital en el BORME, y cuyas operaciones se hayan
liquidado en Iberclear y sus entidades participantes hasta el segundo dia habil bursétil siguiente a la mencionada
publicacion del anuncio en el BORME.

Se acuerda delegar en el consgjo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, la fijacion de la
relacion de canje para el ejercicio de los derechos de suscripcion preferente, a cuyos efectos tendré en
consideracion el nimero de acciones en circulacién al momento de la asignacion de los derechos de suscripcion
preferente, asi como el régimen legal aplicable a las acciones propias y las restricciones aplicables en materia de
derechos de suscripcion preferente.

De acuerdo con el articulo 503 de la LSC, en relacion con la disposicion adicional decimotercera del mismo texto
legal, el periodo de suscripcion preferente tendra una duracion minima de catorce dias desde la publicacion del
anuncio del acuerdo de aumento de capital en el BORME (el “Periodo de Suscripcién Preferente’).

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones de las
que derivan y seran negociables en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity (“BME

5/21



IB IBI LION SOCIMI
S.A

Growth’), sistema multilateral de negociacion en el que estan incorporadas a negociacion las acciones de la
Sociedad, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 306.2 de la LSC.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados por los accionistas de la Sociedad a quienes se hayan
atribuido, o por aquellos inversores o accionistas que los hayan adquirido en el mercado, se extinguiran
automaticamente cuando finalice el Periodo de Suscripcion Preferente.

5.2  Periodos adicionales de suscripcion

La suscripcion de la emision se realizara en uno o varios periodos sucesivos de suscripciony en las condiciones
y términos que determine el consejo de administracion. A estos efectos, se acuerda delegar expresamente en el
consejo de administracion la facultad de establecer periodos de suscripcion sucesivos, asi como fijar las
condiciones y términos de los mismos, incluyendo la duracion y las condiciones de cada uno de los periodos.

En este sentido, todas aquellas acciones no suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente podran ser
distribuidas entre accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de la
Sociedad o terceros inversores, nacionales e internacionales, pudiendo emplearse un procedimiento de
prospeccion de la demanda y de colocacion en el mercado.

A este respecto, el consejo de administracion queda facultado para la suscripcion de cualesquiera contratos de
aseguramiento o colocacion del aumento de capital se consideren convenientes para su buen fin, en los términos
previstos en el apartado 12 de este acuerdo. A estos efectos, se faculta al consejo de administracion, conexpresas
facultades de sustitucion, para gestionar dicho proceso y participaren la contratacion, sifuera necesario, de una
0 varias entidades agente.

6. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso de las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la prima de emision correspondiente, que
se emitan en virtud de este acuerdo se realizara integramente mediante aportaciones dinerarias en el momento
de la suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hace constar que las acciones de la Sociedad
anteriormente emitidas se encuentran totalmente desembolsadas.

7. Representacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision estardn representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya llevanza
corresponderd a Iberclear y sus entidades participantes, en los términos establecidos en las normas vigentes en
cada momento.

8. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la misma clase que las restantes acciones ordinarias de la
Sociedad actualmente en circulacion y atribuyenlos mismos derechos y obligaciones que estas a partir de la fecha
en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

9. Suscripcién incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcién incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si el
aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo fijado para la suscripcion, el capital social de la
Sociedad se aumentara en la cuantia efectivamente suscrita.

10.  Incorporacion de las nuevas acciones al segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity

Se acuerda solicitar la incorporacion de la totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion del
presente acuerdo en BME Growth asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios o convenientes
y presentar los documentos que Sean precisos ante los organismos competentes para la incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado, haciéndose
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constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o puedan dictarse en relacioncon
BME Growth y, especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion oficial.

11.  Modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales

Se acuerda facultar expresamente al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, para que,
una vez ejecutado el aumento de capital, adapte la redaccion del articulo 6 de los estatutos sociales relativo al
capital social al resultado definitivo de aquel.

12.  Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, de conformidad con lo establecido en el articulo 297.1.a) de
la LSC, con expresas facultades de sustitucion, la facultad de sefialar la fecha en la que el acuerdo adoptado de
aumentar el capital social debe llevarse a efecto, dentro del plazo indicado en el apartado 3 anterior, y, en la
medida de lo necesario, a dar la nueva redaccion que proceda al articulo 6 de los estatutos sociales en cuanto a
la nueva cifra de capital social y al nimero de acciones en que éste se divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejo de administracion, también de conformidad con lo establecido en el
articulo 297.1.a) de la LSC e igualmente con expresas facultades de sustitucion, la facultad de fijar las condiciones
del aumento de capital en todo lo no previsto en los parrafos precedentes. En especial, y sin que la enumeracion
que sigue tenga caracter exhaustivo o suponga limitacion o restriccién alguna, se delegan las facultades precisas
para:

(i) Desarrollar, complementar e interpretar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones del aumento
de capital en todo lo no determinado por la junta general. En particular, sin animo exhaustivo, determinar el
momento y la forma de su realizacion, la primade emision de las nuevas acciones y, por tanto, fijar el tipo
de emision de las nuevas acciones, la cifra en que se deba ejecutar el aumento de capital, la fijacion de
uno o varios periodos de suscripcion adicionales y sucesivos al Periodo de Suscripcion Preferente, asi
comolos destinatarios de dichos sucesivos periodos de suscripcion, la posibilidad de ofrecer la suscripcion
del aumento a terceros no accionistas (tras haber finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente) y el
procedimiento o sistemade colocacion correspondiente, la fecha o periodo de suscripcion y desembolso o
emision, las entidades que intervengan en la colocaciono en su aseguramiento, en su caso, la modalidad
de adjudicacion para el caso de que los valores solicitados por los inversores excedan del fotal de los
ofrecidos, en general, el conjunto de reglas por las que haya de regirse laemision, la relacion de canje para
el gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, la facultad de proponer a uno o varios accionistas la
renuncia a aquel nimero de derechos de suscripcion preferente de sutitularidad que resulte necesario para
garantizar que el numero de acciones a emitir mantenga exactamente la proporcion resultante de la
aplicacion de la ecuacién de canje acordada y, en general, cualesquiera ofras circunstancias para la
realizacion del aumento y la emision de acciones en contrapartida de las aportaciones dinerarias;

(i) Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, determinando, en caso de suscripcion incompleta del aumento, el importe final del aumento de
capital y el nimero de acciones suscritas;

(i) Modificar laredaccion del articulo 6 de los estatutos sociales como consecuencia del resultado del aumento
de capital;

(iv)  Comparecer ante el notario de suelecciony elevar el presente acuerdo aescriturapublica, asi como realizar
cuantas actuaciones fueren necesarias o convenientes para llevar a cabo la ejecucion, formalizacién e
inscripcion del aumento de capital y la correspondiente modificacion estatutaria, ante cualesquiera
entidades y organismos publicos o privados, espafioles o extranjeros y, particularmente ante el Registro
Mercantil, incluidas las de formalizacion en escritura publica del acuerdo, y las de aclaracion, complemento
0 subsanacion de defectos u omisiones que pudieran impedir u obstaculizar la plena efectividad del acuerdo
y su inscripcion en el Registro Mercantil;
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Redactar, suscribiry presentar el correspondiente folleto informativo, documento de ampliacion reducido o
completo y cualquier otra documentacion necesaria o conveniente para la autorizacion, verificacion y
gjecucion del aumento de capital, asi como para la admision o incorporacion a negociacion de las nuevas
acciones, ante la Comision Nacional del Mercado de Valores, BME Growth, las Sociedades Rectoras de
las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y cualquier otro organismo o entidad o registro
publico o privado, espafiol o extranjero o cualquier ofra autoridad competente, asumiendo la
responsabilidad del contenido de dicha documentacion, asi como redactar, suscribir y presentar cuanta
documentacion complementaria se requiera y cuantos suplementos Sean precisos 0 convenientes,
solicitando su verificacion y registro por cualquier autoridad competente, en su caso, asi como redactar,
suscribir y presentar ante cualesquiera otras autoridades competentes espafiolas o extranjeras cuanta
informacién o documentacion adicional o complementaria requieran, asumiendo la responsabilidad por su
contenido y solicitando su verificacion y registro, en su caso;

Redactar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos 0 privados sean necesarios en relacion con la
vertiente internacional, en su caso, del aumento de capital, incluyendo el International Offering
Memorandum en sus versiones preliminar y definitiva, asi como realizar cualquier actuacion, declaracion o
gestion que pudiera ser precisa ante las autoridades competentes de los Estados Unidos o de otros paises
en los que se ofrezcan acciones en virtud del aumento de capital y, en particular, ante la SEC (Securities
Exchange Commission), incluida, en su caso, la solicitud de las exenciones que resulten convenientes;

Realizar cualquier actuacion, declaracion o gestion ante cualquier otro organismo, entidad o registro publico
0 privado, espariol o extranjero, para obtener la autorizacion, verificacion y posterior ejecucion del aumento
de capital;

Negociar, suscribir y otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion con el
aumento de capital conforme a la practica en este tipo de operaciones, incluyendo, en particular, uno o
varios contratos de colocaciono aseguramiento del aumento de capital, en su caso, que podré incluir, a su
vez y entre otras previsiones, cualesquieramanifestaciones y garantias habituales en este tipo de contratos,
contratos de agencia, contratos de depdsito en relacion conlos fondos recaudados en el aumento de capital
0 preacuerdos referidos a los citados contratos de colocacion o aseguramiento, asicomo aquellos que sean
convenientes para el mejor fin del aumento de capital, incluyendo a titulo enunciativo y no limitativo
contratos de préstamo de valores y de opcion de sobre-adjudicacion (green shoe) con el fin de que puedan
ser atendidos posibles excesos de demanda de la oferta pactando las comisiones y los demas términos y
condiciones que estime convenientes, incluidos compromisos de no emision o transmision (lock-up) de
acciones de la Sociedad o valores analogos por parte de la Sociedad y los actuales accionistas de la
Sociedad y de indemnizacién de las entidades aseguradoras, en su caso;

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emision, y una entidad agente, y negociar los
términos de su intervencion;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento relativoa laemisiony ala
admision o incorporacion de las nuevas acciones;

Realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones objeto del aumento de capital sean
inscritas en los registros contables de Iberclear e incorporadas a BME Growth;

Realizartodas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de conformidad con los términos
y condiciones del aumento de capital;

Acordar la no ejecucion del presente acuerdo, en el caso de que concurran, a su juicio, razones que lo
justifiquen; y

8/21



IB IBI LION SOCIMI
S.A

(xv)  Engeneral, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para el buen fin del aumento de
capital.
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(B)  Aumento de capital por importe nominal maximo de 24.150.000 euros mediante la emision y puesta
en circulacion de un maximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros de valor
nominal cada una (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su modificacion),
que se suscribiran y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con la prima
de emision que determine el consejo de administracion, con reconocimiento del derecho de
suscripcién preferente y con prevision de suscripcion incompleta. Delegacién en el consejo de
administracion, con facultades de sustitucion, de las facultades precisas para ejecutar el aumento
y para fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en el acuerdo, alamparo de lo dispuesto
en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al
articulo 6 de los estatutos sociales.

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto de incrementar los fondos
propios de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad’), en un importe nominal méximo de 24.150.000 euros, mediante
la emision y puesta en circulacion de un maximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros de
valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, representadas por medio
de anotaciones en cuenta (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su modificacion
incluyendo, en particular, si se gjecutara la reduccion de capital que se somete a lajunta general bajo el punto
Noveno del orden del dia, por el que el valor nominal de las acciones de la Sociedad quedaria fijado en 0,774
euros por accion).

Se acuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracion la facultad de no ejecutar este
acuerdo si, a su juicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en general o de la estructura
financiera resultante de la operacion de aumento de capital u otras circunstancias que puedan afectar a la
Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la ejecucion de este acuerdo.

Correspondera al consejo de administracion de la Sociedad, o a lapersona en quien este decida sustituir o delegar
esta facultad, determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente
acuerdo, atendiendo al nimero de acciones en autocartera y al tipo o precio de emision, laecuacion de canje para
el gjercicio de los derechos de suscripcion preferente.

2 Tipo de emision

Correspondera al consejo de administracion, o a la persona en quien este decida sustituir o delegar esta facultad,
determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente acuerdo: (i) el
importe nominal total de, y el nimero de acciones ordinarias a emitir en, el aumento; y (ii) el tipo de emision unitario
de las nuevas acciones y, en particular, el importe de la prima de emision que, en su caso, se determine por cada
nueva accion.

En su decision, el consejo de administracion atendera a los siguientes parametros:

— el tipo de emision no podra ser inferior al valor nominal de las nuevas acciones, de conformidad con el
articulo 59 del texto refundido de laLey de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la “LSC’);

- (i) el importe nominal total del aumento de capital sera como maximo de 24.150.000 euros; y (ii) el nimero
maximo de acciones ordinarias a emitir sera como maximo 30.000.000 acciones.

En el caso de que, entre la fecha de este acuerdo y laejecucion del aumento, la junta general de accionistas de la
Sociedad acordara la modificacion del valor nominal unitario de las acciones de la Sociedad, este acuerdo sera
igualmente ejecutable, tomando en consideracion la nueva cifra del valor nominal de las acciones de la Sociedad
y respetando los parametros referidos anteriormente.
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3. Plazo maximo de ejecucion

Correspondera al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de sus
miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse dentro del plazo maximo de un afio a contar
desde la fecha de este acuerdo, transcurrido el cual sin que se haya ejecutado, este acuerdo quedara sinvalor ni
efecto alguno.

4. Destinatarios

El aumento de capital esta dirigido a todos los accionistas de la Sociedad que adquieran acciones, en proporcion
suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursétil en el que se efectuie la publicacion del correspondiente
anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil ("BORME”), y cuyas operaciones se
hayan liquidado en los registros contables de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’) y sus entidades participantes hasta el sequndo dia habil bursatil
siguiente a la mencionada publicacion del anuncio en el BORME, todo ello sin perjuicio de que otros inversores
puedan suscribir acciones mediante la adquisicion de derechos de suscripcion preferente, sean 0 no accionistas,
asi como la posibilidad de ofrecer aquellas acciones que no hayan sido suscritas por titulares de derechos de
suscripcion preferente a accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un ndmero adicional de acciones de
la Sociedad o a terceros inversores, nacionales e internacionales. En todo caso, la Sociedad cumplira con
cualesquiera requisitos fuesen necesarios para poder aplicar la excepcion a la obligacion de publicar un folleto
prevista en el articulo 1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de
2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un
mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

5. Suscripcién de las nuevas acciones
5.1 Periodo de suscripcion preferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 304 de la LSC, los accionistas tendran derecho a suscribir un nimero
de acciones proporcional al valor nominal de las acciones que posean. Los derechos de suscripcion preferente se
asignaran a los accionistas de la Sociedad que hayan adquirido acciones, en proporcion suficiente, hasta las 23:59
horas del mismo dia habil bursatil en el que se efecttie la publicacion del correspondiente anuncio del aumento de
capital en el BORME, y cuyas operaciones se hayan liquidado en Iberclear y sus entidades participantes hasta el
sequndo dia habil bursétil siguiente a la mencionada publicacion del anuncio en el BORME. Se acuerda delegar
en el consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, la fijacion de la relacién de canje para el
gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, a cuyos efectos tendra en consideracion el nimero de acciones
en circulacién al momento de la asignacion de los derechos de suscripcion preferente, asi comoel régimen legal
aplicable a las acciones propias y las restricciones aplicables en materia de derechos de suscripcion preferente.
De acuerdo con el articulo 503 de la LSC, en relacion con la disposicién adicional decimotercera del mismo texto
legal, el periodo de suscripcion preferente tendra una duracion minima de catorce dias desde la publicacién del
anuncio del acuerdo de aumento de capital en el BORME (el “Periodo de Suscripcién Preferente’).

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones de las
que derivan y seran negociables en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity (“BME
Growth’), sistema multilateral de negociacion en el que estan incorporadas a negociacion las acciones de la
Sociedad, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 306.2 de la LSC.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados por los accionistas de la Sociedad a quienes se hayan
atribuido, o por aquellos inversores o accionistas que los hayan adquirido en el mercado, se extinguiran
automaticamente cuando finalice el Periodo de Suscripcion Preferente.
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5.2  Periodos adicionales de suscripcion

La suscripcion de la emision se realizara en uno o varios periodos sucesivos de suscripciony en las condiciones
y términos que determine el consejo de administracion. A estos efectos, se acuerda delegar expresamente en el
consejo de administracion la facultad de establecer periodos de suscripcion sucesivos, asi como fijar las
condiciones y términos de los mismos, incluyendo la duracion y las condiciones de cada uno de los periodos.

En este sentido, todas aquellas acciones no suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente podran ser
distribuidas entre accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de la
Sociedad o terceros inversores, nacionales e internacionales, pudiendo emplearse un procedimiento de
prospeccion de la demanda y de colocacion en el mercado.

A este respecto, el consejo de administracion queda facultado para la suscripcion de cualesquiera contratos de
aseguramiento o colocacién del aumento de capital se consideren convenientes para su buen fin, en los términos
previstos en el apartado 12 de este acuerdo. A estos efectos, se faculta al consejo de administracion, con expresas
facultades de sustitucion, para gestionar dicho proceso y participaren la contratacion, sifuera necesario, de una
0 varias entidades agente.

6. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso de las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la prima de emision correspondiente, que
se emitan en virtud de este acuerdo se realizara integramente mediante aportaciones dinerarias en el momento
de la suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hace constar que las acciones de la Sociedad
anteriormente emitidas se encuentran totalmente desembolsadas.

7. Representacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision estaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya llevanza
correspondera a Iberclear y sus entidades participantes, en los términos establecidos en las normas vigentes en
cada momento.

8. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la misma clase que las restantes acciones ordinarias de la
Sociedad actualmente en circulacion y atribuyen los mismos derechos y obligaciones que estas a partir de la fecha
en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

9. Suscripcién incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si el
aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo fijado para la suscripcion, el capital social de la
Sociedad se aumentara en la cuantia efectivamente suscrita.

10.  Incorporacion de las nuevas acciones al segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity

Se acuerda solicitar la incorporacion de la totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion del
presente acuerdo en BME Growth asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios o convenientes
y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para la incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado, haciéndose
constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o puedan dictarse en relacioncon
BME Growth y, especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion oficial.
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11.  Modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales

Se acuerda facultar expresamente al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, para que,
una vez ejecutado el aumento de capital, adapte la redaccion del articulo 6 de los estatutos sociales relativo al
capital social al resultado definitivo de aquel.

12.  Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, de conformidad con lo establecido en el articulo 297.1.a) de
la LSC, con expresas facultades de sustitucion, la facultad de sefialar la fecha en la que el acuerdo adoptado de
aumentar el capital social debe llevarse a efecto, dentro del plazo indicado en el apartado 3 anterior, y, en la
medida de lo necesario, a dar la nueva redaccién que proceda al articulo 6 de los estatutos sociales en cuanto a
la nueva cifra de capital social y al nimero de acciones en que éste se divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejo de administracion, también de conformidad con lo establecido en el
articulo 297.1.a) de la LSC e igualmente con expresas facultades de sustitucion, la facultad de fijar las condiciones
del aumento de capital en todo lo no previsto en los parrafos precedentes. En especial, y sin que la enumeracion
que sigue tenga caracter exhaustivo o suponga limitacion o restriccién alguna, se delegan las facultades precisas
para:

(i) Desarrollar, complementar e interpretar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones del aumento
de capital en todo lo no determinado por la junta general. En particular, sin animo exhaustivo, determinar el
momento y la forma de su realizacion, la primade emision de las nuevas acciones y, por tanto, fijar el tipo
de emision de las nuevas acciones, la cifra en que se deba ejecutar el aumento de capital, la fijacion de
uno o varios periodos de suscripcion adicionales y sucesivos al Periodo de Suscripcion Preferente, asi
comolos destinatarios de dichos sucesivos periodos de suscripcion, la posibilidad de ofrecer la suscripcion
del aumento a terceros no accionistas (tras haber finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente) y el
procedimiento o sistemade colocacion correspondiente, la fecha o periodo de suscripciony desembolso o
emision, las entidades que intervengan en la colocaciono en su aseguramiento, en su caso, la modalidad
de adjudicacion para el caso de que los valores solicitados por los inversores excedan del fotal de los
ofrecidos, en general, el conjunto de reglas por las que haya de regirse laemision, la relacion de canje para
el gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, la facultad de proponer a uno o varios accionistas la
renuncia a aquel nimero de derechos de suscripcion preferente de sutitularidad que resulte necesario para
garantizar que el numero de acciones a emitir mantenga exactamente la proporcion resultante de la
aplicacion de la ecuacién de canje acordada y, en general, cualesquiera ofras circunstancias para la
realizacion del aumento y la emision de acciones en contrapartida de las aportaciones dinerarias;

(i) Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, determinando, en caso de suscripcion incompleta del aumento, el importe final del aumento de
capital y el nimero de acciones suscritas;

(i) Modificar laredaccion del articulo 6 de los estatutos sociales como consecuencia del resultado del aumento
de capital;

(iv)  Comparecer ante el notario de suelecciony elevar el presente acuerdo aescriturapublica, asi como realizar
cuantas actuaciones fueren necesarias o convenientes para llevar a cabo la gjecucion, formalizacién e
inscripcion del aumento de capital y la correspondiente modificacion estatutaria, ante cualesquiera
entidades y organismos publicos o privados, espafioles o extranjeros y, particularmente ante el Registro
Mercantil, incluidas las de formalizacion en escritura publica del acuerdo, y las de aclaracion, complemento
0 subsanacion de defectos u omisiones que pudieran impedir u obstaculizar la plena efectividad del acuerdo
y su inscripcion en el Registro Mercantil;

(v)  Redactar, suscribiry presentar el correspondiente folleto informativo, documento de ampliacion reducido o
completo y cualquier otra documentacion necesaria o conveniente para la autorizacion, verificacion y
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gjecucion del aumento de capital, asi como para la admision o incorporacion a negociacion de las nuevas
acciones, ante la Comision Nacional del Mercado de Valores, BME Growth, las Sociedades Rectoras de
las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y cualquier otro organismo o entidad o registro
publico o privado, espafiol o extranjero o cualquier ofra autoridad competente, asumiendo la
responsabilidad del contenido de dicha documentacion, asi como redactar, suscribir y presentar cuanta
documentacion complementaria se requiera y cuantos suplementos Sean precisos 0 convenientes,
solicitando su verificacion y registro por cualquier autoridad competente, en su caso, asi como redactar,
suscribir y presentar ante cualesquiera otras autoridades competentes espafiolas o extranjeras cuanta
informacion o documentacion adicional o complementaria requieran, asumiendo la responsabilidad por su
contenido y solicitando su verificacion y registro, en su caso;

Redactar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados Sean necesarios en relacion con la
vertiente internacional, en su caso, del aumento de capital, incluyendo el International Offering
Memorandum en sus versiones preliminar y definitiva, asi como realizar cualquier actuacion, declaracion o
gestion que pudiera ser precisa ante las autoridades competentes de los Estados Unidos o de otros paises
en los que se ofrezcan acciones en virtud del aumento de capital y, en particular, ante la SEC (Securities
Exchange Commission), incluida, en su caso, la solicitud de las exenciones que resulten convenientes;

Realizar cualquier actuacion, declaracion o gestion ante cualquier otro organismo, entidad o registro publico
0 privado, espafiol o extranjero, para obtener la autorizacion, verificacion y posterior ejecucion del aumento
de capital;

Negociar, suscribir y otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion con el
aumento de capital conforme a la practica en este tipo de operaciones, incluyendo, en particular, uno o
varios contratos de colocaciono aseguramiento del aumento de capital, en su caso, que podra incluir, a su
vez y entre otras previsiones, cualesquiera manifestaciones y garantias habituales en este tipo de contratos,
contratos de agencia, contratos de deposito en relacion conlos fondos recaudados en el aumento de capital
0 preacuerdos referidos a los citados contratos de colocacion o aseguramiento, asi como aquellos que sean
convenientes para el mejor fin del aumento de capital, incluyendo a titulo enunciativo y no limitativo
contratos de préstamo de valores y de opcion de sobre-adjudicacion (green shoe) con el fin de que puedan
ser atendidos posibles excesos de demanda de la oferta pactando las comisiones y los demas términos y
condiciones que estime convenientes, incluidos compromisos de no emision o transmision (lock-up) de
acciones de la Sociedad o valores andlogos por parte de la Sociedad y los actuales accionistas de la
Sociedad y de indemnizacién de las entidades aseguradoras, en su caso;

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emision, y una entidad agente, y negociar los
términos de su intervencion

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emision, y una entidad agente, y negociar los
términos de su intervencion;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento relativoa laemisiony ala
admision o incorporacion de las nuevas acciones;

Realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones objeto del aumento de capital sean
inscritas en los registros contables de Iberclear e incorporadas a BME Growth;

Realizartodas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de conformidad con los términos
y condiciones del aumento de capital;

Acordar la no gjecucion del presente acuerdo, en el caso de que concurran, a su juicio, razones que lo
justifiquen; y
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(xvi)  Engeneral, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para el buen fin del aumento de
capital.
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(C)  Aumento de capital por importe nominal maximo de 24.150.000 euros mediante la emision y puesta
en circulacion de un maximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros de valor
nominal cada una (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su modificacion),
que se suscribiran y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con la prima
de emision que determine el consejo de administracion, con reconocimiento del derecho de
suscripcién preferente y con prevision de suscripcion incompleta. Delegacién en el consejo de
administracion, con facultades de sustitucion, de las facultades precisas para ejecutar el aumento
y para fijar las condiciones del mismo en todo lo no previsto en el acuerdo, alamparo de lo dispuesto
en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al
articulo 6 de los estatutos sociales.

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto de incrementar los fondos
propios de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad’), en un importe nominal méximo de 24.150.000 euros, mediante
la emision y puesta en circulacion de un maximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros de
valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, representadas por medio
de anotaciones en cuenta (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su modificacion
incluyendo, en particular, si se gjecutara la reduccion de capital que se somete a lajunta general bajo el punto
Noveno del orden del dia, por el que el valor nominal de las acciones de la Sociedad quedaria fijado en 0,774
euros por accion).

Se acuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracion la facultad de no ejecutar este
acuerdo si, a su juicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en general o de la estructura
financiera resultante de la operacion de aumento de capital u otras circunstancias que puedan afectar a la
Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la ejecucion de este acuerdo.

Correspondera al consejo de administracion de la Sociedad, o a lapersona en quien este decida sustituir o delegar
esta facultad, determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente
acuerdo, atendiendo al nimero de acciones en autocartera y al tipo o precio de emision, laecuacion de canje para
el gjercicio de los derechos de suscripcion preferente.

2 Tipo de emision

Correspondera al consejo de administracion, o a la persona en quien este decida sustituir o delegar esta facultad,
determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente acuerdo: (i) el
importe nominal total de, y el nimero de acciones ordinarias a emitir en, el aumento; y (ii) el tipo de emision unitario
de las nuevas acciones y, en particular, el importe de la prima de emision que, en su caso, se determine por cada
nueva accion.

En su decision, el consejo de administracion atendera a los siguientes parametros:

— el tipo de emision no podra ser inferior al valor nominal de las nuevas acciones, de conformidad con el
articulo 59 del texto refundido de laLey de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la “LSC’);

- (i) el importe nominal total del aumento de capital sera como maximo de 24.150.000 euros; y (ii) el nimero
maximo de acciones ordinarias a emitir sera como maximo 30.000.000 acciones.

En el caso de que, entre la fecha de este acuerdo y laejecucion del aumento, la junta general de accionistas de la
Sociedad acordara la modificacion del valor nominal unitario de las acciones de la Sociedad, este acuerdo sera
igualmente ejecutable, tomando en consideracion la nueva cifra del valor nominal de las acciones de la Sociedad
y respetando los parametros referidos anteriormente.
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3. Plazo maximo de ejecucion

Correspondera al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de sus
miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse dentro del plazo maximo de un afio a contar
desde la fecha de este acuerdo, transcurrido el cual sin que se haya ejecutado, este acuerdo quedara sinvalor ni
efecto alguno.

4. Destinatarios

El aumento de capital esta dirigido a todos los accionistas de la Sociedad que adquieran acciones, en proporcion
suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursétil en el que se efectuie la publicacion del correspondiente
anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil ("BORME”), y cuyas operaciones se
hayan liquidado en los registros contables de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’) y sus entidades participantes hasta el sequndo dia habil bursatil
siguiente a la mencionada publicacion del anuncio en el BORME, todo ello sin perjuicio de que otros inversores
puedan suscribir acciones mediante la adquisicion de derechos de suscripcion preferente, sean 0 no accionistas,
asi como la posibilidad de ofrecer aquellas acciones que no hayan sido suscritas por titulares de derechos de
suscripcion preferente a accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un ndmero adicional de acciones de
la Sociedad o a terceros inversores, nacionales e internacionales. En todo caso, la Sociedad cumplira con
cualesquiera requisitos fuesen necesarios para poder aplicar la excepcion a la obligacion de publicar un folleto
prevista en el articulo 1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de
2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un
mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

5. Suscripcién de las nuevas acciones
5.1 Periodo de suscripcion preferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 304 de la LSC, los accionistas tendran derecho a suscribir un nimero
de acciones proporcional al valor nominal de las acciones que posean. Los derechos de suscripcion preferente se
asignaran a los accionistas de la Sociedad que hayan adquirido acciones, en proporcion suficiente, hasta las 23:59
horas del mismo dia habil bursatil en el que se efecttie la publicacion del correspondiente anuncio del aumento de
capital en el BORME, y cuyas operaciones se hayan liquidado en Iberclear y sus entidades participantes hasta el
sequndo dia habil bursétil siguiente a la mencionada publicacion del anuncio en el BORME. Se acuerda delegar
en el consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, la fijacion de la relacién de canje para el
gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, a cuyos efectos tendra en consideracion el nimero de acciones
en circulacién al momento de la asignacion de los derechos de suscripcion preferente, asi comoel régimen legal
aplicable a las acciones propias y las restricciones aplicables en materia de derechos de suscripcion preferente.
De acuerdo con el articulo 503 de la LSC, en relacion con la disposicién adicional decimotercera del mismo texto
legal, el periodo de suscripcion preferente tendra una duracion minima de catorce dias desde la publicacién del
anuncio del acuerdo de aumento de capital en el BORME (el “Periodo de Suscripcién Preferente’).

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones de las
que derivan y seran negociables en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity (“BME
Growth’), sistema multilateral de negociacion en el que estan incorporadas a negociacion las acciones de la
Sociedad, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 306.2 de la LSC.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados por los accionistas de la Sociedad a quienes se hayan
atribuido, o por aquellos inversores o accionistas que los hayan adquirido en el mercado, se extinguiran
automaticamente cuando finalice el Periodo de Suscripcion Preferente.
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5.2  Periodos adicionales de suscripcion

La suscripcion de la emision se realizara en uno o varios periodos sucesivos de suscripciony en las condiciones
y términos que determine el consejo de administracion. A estos efectos, se acuerda delegar expresamente en el
consejo de administracion la facultad de establecer periodos de suscripcion sucesivos, asi como fijar las
condiciones y términos de los mismos, incluyendo la duracion y las condiciones de cada uno de los periodos.

En este sentido, todas aquellas acciones no suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente podran ser
distribuidas entre accionistas de la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de la
Sociedad o terceros inversores, nacionales e internacionales, pudiendo emplearse un procedimiento de
prospeccion de la demanda y de colocacion en el mercado.

A este respecto, el consejo de administracion queda facultado para la suscripcion de cualesquiera contratos de
aseguramiento o colocacién del aumento de capital se consideren convenientes para su buen fin, en los términos
previstos en el apartado 12 de este acuerdo. A estos efectos, se faculta al consejo de administracion, con expresas
facultades de sustitucion, para gestionar dicho proceso y participaren la contratacion, sifuera necesario, de una
0 varias entidades agente.

6. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso de las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la prima de emision correspondiente, que
se emitan en virtud de este acuerdo se realizara integramente mediante aportaciones dinerarias en el momento
de la suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hace constar que las acciones de la Sociedad
anteriormente emitidas se encuentran totalmente desembolsadas.

7. Representacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision estaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya llevanza
correspondera a Iberclear y sus entidades participantes, en los términos establecidos en las normas vigentes en
cada momento.

8. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la misma clase que las restantes acciones ordinarias de la
Sociedad actualmente en circulacion y atribuyen los mismos derechos y obligaciones que estas a partir de la fecha
en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

9. Suscripcién incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcion incompleta del aumento de capital. En consecuencia, si el
aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo fijado para la suscripcion, el capital social de la
Sociedad se aumentara en la cuantia efectivamente suscrita.

10.  Incorporacion de las nuevas acciones al segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity

Se acuerda solicitar la incorporacion de la totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion del
presente acuerdo en BME Growth asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios o convenientes
y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para la incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado, haciéndose
constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o puedan dictarse en relacioncon
BME Growth y, especialmente, sobre contratacion, permanencia y exclusion de la cotizacion oficial.
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11.  Modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales

Se acuerda facultar expresamente al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, para que,
una vez ejecutado el aumento de capital, adapte la redaccion del articulo 6 de los estatutos sociales relativo al
capital social al resultado definitivo de aquel.

12.  Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, de conformidad con lo establecido en el articulo 297.1.a) de
la LSC, con expresas facultades de sustitucion, la facultad de sefialar la fecha en la que el acuerdo adoptado de
aumentar el capital social debe llevarse a efecto, dentro del plazo indicado en el apartado 3 anterior, y, en la
medida de lo necesario, a dar la nueva redaccién que proceda al articulo 6 de los estatutos sociales en cuanto a
la nueva cifra de capital social y al nimero de acciones en que éste se divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejo de administracion, también de conformidad con lo establecido en el
articulo 297.1.a) de la LSC e igualmente con expresas facultades de sustitucion, la facultad de fijar las condiciones
del aumento de capital en todo lo no previsto en los parrafos precedentes. En especial, y sin que la enumeracion
que sigue tenga caracter exhaustivo o suponga limitacion o restriccién alguna, se delegan las facultades precisas
para:

(i) Desarrollar, complementar e interpretar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones del aumento
de capital en todo lo no determinado por la junta general. En particular, sin animo exhaustivo, determinar el
momento y la forma de su realizacion, la primade emision de las nuevas acciones y, por tanto, fijar el tipo
de emision de las nuevas acciones, la cifra en que se deba ejecutar el aumento de capital, la fijacion de
uno o varios periodos de suscripcion adicionales y sucesivos al Periodo de Suscripcion Preferente, asi
comolos destinatarios de dichos sucesivos periodos de suscripcion, la posibilidad de ofrecer la suscripcion
del aumento a terceros no accionistas (tras haber finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente) y el
procedimiento o sistemade colocacion correspondiente, la fecha o periodo de suscripciony desembolso o
emision, las entidades que intervengan en la colocaciono en su aseguramiento, en su caso, la modalidad
de adjudicacion para el caso de que los valores solicitados por los inversores excedan del fotal de los
ofrecidos, en general, el conjunto de reglas por las que haya de regirse laemision, la relacion de canje para
el gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, la facultad de proponer a uno o varios accionistas la
renuncia a aquel nimero de derechos de suscripcion preferente de sutitularidad que resulte necesario para
garantizar que el numero de acciones a emitir mantenga exactamente la proporcion resultante de la
aplicacion de la ecuacién de canje acordada y, en general, cualesquiera ofras circunstancias para la
realizacion del aumento y la emision de acciones en contrapartida de las aportaciones dinerarias;

(i) Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, determinando, en caso de suscripcion incompleta del aumento, el importe final del aumento de
capital y el nimero de acciones suscritas;

(i) Modificar laredaccion del articulo 6 de los estatutos sociales como consecuencia del resultado del aumento
de capital;

(iv)  Comparecer ante el notario de suelecciony elevar el presente acuerdo aescriturapublica, asi como realizar
cuantas actuaciones fueren necesarias o convenientes para llevar a cabo la gjecucion, formalizacién e
inscripcion del aumento de capital y la correspondiente modificacion estatutaria, ante cualesquiera
entidades y organismos publicos o privados, espafioles o extranjeros y, particularmente ante el Registro
Mercantil, incluidas las de formalizacion en escritura publica del acuerdo, y las de aclaracion, complemento
0 subsanacion de defectos u omisiones que pudieran impedir u obstaculizar la plena efectividad del acuerdo
y su inscripcion en el Registro Mercantil;

(v)  Redactar, suscribiry presentar el correspondiente folleto informativo, documento de ampliacion reducido o
completo y cualquier otra documentacion necesaria o conveniente para la autorizacion, verificacion y
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gjecucion del aumento de capital, asi como para la admision o incorporacion a negociacion de las nuevas
acciones, ante la Comision Nacional del Mercado de Valores, BME Growth, las Sociedades Rectoras de
las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y cualquier otro organismo o entidad o registro
publico o privado, espafiol o extranjero o cualquier ofra autoridad competente, asumiendo la
responsabilidad del contenido de dicha documentacion, asi como redactar, suscribir y presentar cuanta
documentacion complementaria se requiera y cuantos suplementos Sean precisos 0 convenientes,
solicitando su verificacion y registro por cualquier autoridad competente, en su caso, asi como redactar,
suscribir y presentar ante cualesquiera otras autoridades competentes espafiolas o extranjeras cuanta
informacion o documentacion adicional o complementaria requieran, asumiendo la responsabilidad por su
contenido y solicitando su verificacion y registro, en su caso;

Redactar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados Sean necesarios en relacion con la
vertiente internacional, en su caso, del aumento de capital, incluyendo el International Offering
Memorandum en sus versiones preliminar y definitiva, asi como realizar cualquier actuacion, declaracion o
gestion que pudiera ser precisa ante las autoridades competentes de los Estados Unidos o de otros paises
en los que se ofrezcan acciones en virtud del aumento de capital y, en particular, ante la SEC (Securities
Exchange Commission), incluida, en su caso, la solicitud de las exenciones que resulten convenientes;

Realizar cualquier actuacion, declaracion o gestion ante cualquier otro organismo, entidad o registro publico
0 privado, espafiol o extranjero, para obtener la autorizacion, verificacion y posterior ejecucion del aumento
de capital;

Negociar, suscribir y otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion con el
aumento de capital conforme a la practica en este tipo de operaciones, incluyendo, en particular, uno o
varios contratos de colocaciono aseguramiento del aumento de capital, en su caso, que podra incluir, a su
vez y entre otras previsiones, cualesquiera manifestaciones y garantias habituales en este tipo de contratos,
contratos de agencia, contratos de deposito en relacion conlos fondos recaudados en el aumento de capital
0 preacuerdos referidos a los citados contratos de colocacion o aseguramiento, asi como aquellos que sean
convenientes para el mejor fin del aumento de capital, incluyendo a titulo enunciativo y no limitativo
contratos de préstamo de valores y de opcion de sobre-adjudicacion (green shoe) con el fin de que puedan
ser atendidos posibles excesos de demanda de la oferta pactando las comisiones y los demas términos y
condiciones que estime convenientes, incluidos compromisos de no emision o transmision (lock-up) de
acciones de la Sociedad o valores andlogos por parte de la Sociedad y los actuales accionistas de la
Sociedad y de indemnizacién de las entidades aseguradoras, en su caso;

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emision, y una entidad agente, y negociar los
términos de su intervencion

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emision, y una entidad agente, y negociar los
términos de su intervencion;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento relativoa laemisiony ala
admision o incorporacion de las nuevas acciones;

Realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones objeto del aumento de capital sean
inscritas en los registros contables de Iberclear e incorporadas a BME Growth;

Realizartodas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de conformidad con los términos
y condiciones del aumento de capital;

Acordar la no gjecucion del presente acuerdo, en el caso de que concurran, a su juicio, razones que lo
justifiquen; y
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(xvi)  Engeneral, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para el buen fin del aumento de
capital.”
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