PROPUESTA DE ACUERDOS FORMULADA POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION A LA JUNTA
GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE IBI LION SOCIMI, S.A., A CELEBRAR LOS DIAS 22 Y
23 DE JUNIO DE 2026, EN PRIMERA'Y SEGUNDA CONVOCATORIA, RESPECTIVAMENTE

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DiA

Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales individuales de IBI Lion SOCIMI, S.A. y
consolidadas con sus sociedades dependientes, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2025

Aprobar las cuentas anuales individuales de IBI Lion SOCIMI, S.A. (integradas por el balance, |a cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivoy la
memoria) y las consolidadas con sus sociedades dependientes (integradas por el estado de situacion
financiera, la cuenta de resultados, el estado de resultado global, el estado de flujos de efectivo y la
memoria), correspondientes al ejerciciosocial cerrado a 31 de diciembre de 2025, que fueron formuladas
por el consejo de administracion en su reunion del dia 31 de marzo de 2026.




PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DIA

Examen y aprobacion, en su caso, de los informes de gestion individual de IBI Lion SOCIMI,S.A., y
consolidado con sus sociedades dependientes, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de

diciembre de 2025

Aprobar el informe de gestion individual de IBI Lion SOCIMI, S.A.y el consolidado con sus sociedades
dependientes, correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025, que fueron
formulados por el consejo de administracion en su reunion del dia 31 de marzo de 2026.




PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DiA

Examen y aprobacion, en su caso, de la gestion y actuacion del consejo de administracion de 1Bl
Lion SOCIMI, S.A., durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025

Aprobar lagestion social y la actuacion llevada a cabo por el consejo de administracionde IBI Lion SOCIMI,
S.A. durante el gjercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2025.




PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL DiA

Examen y aprobacién, en su caso, de la propuesta de aplicacion del resultado individual
correspondiente al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025

Aprobar la propuesta de aplicacion del resultado individual de IBI Lion SOCIMI, S.A., formulada por el
consejo de administracion en su reunion del dia 31 de marzo de 2026, que se detalla a continuacion:

Resultado del ejercicio: Euros
Resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2025 (2.862.398)
Aplicacion del resultado:

A resultados negativos de ejercicios anteriores: (2.862.398)



PUNTO QUINTO DEL ORDEN DEL DiA
Reeleccion, en su caso, de D. David Lubetzky como consejero por el plazo estatutario de seis afos.

Reelegir a D. David Lubetzky, mayor de edad, de nacionalidad israeli, con NIE numero [...] en vigory con
domicilioaestos efectos en calle Velazquez 17, 5° izq., 28801, Madrid, Espafia como consejero de IBl Lion
SOCIMI, S.A. por el plazo estatutario de seis afios a contar desde la fecha de celebracion de esta junta
general de accionistas.

D. David Lubetzky aceptara su reeleccion por cualquier medio vélido en Derecho.



PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DiA

Reeleccion, en su caso, de D. Nadav Berkovitch como consejero por el plazo estatutario de seis
anos.

Reelegir a D. Nadav Berkovitch, mayor de edad, de nacionalidad israeli, con NIE nimero [...] en vigor y
con domicilioaestos efectos en calle Velazquez 17, 5°izq., 28801, Madrid, Espafia como consejero de IBI
Lion SOCIMI, S.A. por el plazo estatutario de seis afios a contar desde lafecha de celebracidn de esta junta
general de accionistas.

D. Nadav Berkovitch aceptara su reeleccidn por cualquier medio valido en Derecho.



PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN DEL DiA
Reeleccion, en su caso, de D. Rafael Goldfeld como consejero por el plazo estatutario de seis afos.

Reelegir a D. Rafael Goldfeld, mayor de edad, de nacionalidad israeli, con NIE nimero [...] en vigory con
domicilioaestos efectos en calle Velazquez 17, 5° izq., 28801, Madrid, Espafia como consejero de IBI Lion
SOCIMI, S.A. por el plazo estatutario de seis afios a contar desde la fecha de celebracion de esta junta
general de accionistas.

D. Rafael Goldfeld aceptara su reeleccion por cualquier medio valido en Derecho.



PUNTO OCTAVO DEL ORDEN DEL DiA
Reeleccion, en su caso, de D. Ohad Kleiner como consejero por el plazo estatutario de seis afos.

Reelegir a D. Ohad Kleiner, mayor de edad, de nacionalidad israeli, con NIE nimero [...] en vigor y con
domicilioaestos efectos en calle Velazquez 17, 5° izq., 28801, Madrid, Espafia como consejero de IBI Lion
SOCIMI, S.A. por el plazo estatutario de seis afios a contar desde la fecha de celebracion de esta junta

general de accionistas.
D. Rafael Goldfeld aceptara su reeleccion por cualquier medio valido en Derecho.



PUNTO NOVENO DEL ORDEN DEL DIA

Examen y aprobacion, en su caso, de una reduccion de capital social con la finalidad de devolver
aportaciones a los accionistas, mediante la disminucion en 0,031 euros del valor nominal de las
acciones, en la cantidad, considerando el nimero de acciones en circulaciéon actualmente, de
2.419.398,63 euros (con delegacion expresa para adaptar dicha cantidad total en funcion del nimero
de acciones en circulaciéon en el momento de su ejecucion), y consiguiente modificacion del articulo
6 de los estatutos sociales.

Reducir el capital social de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) mediante la disminuciénen 0,031 euros
del valor nominal de las acciones, con |a finalidad de devolver aportaciones a los accionistas, todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 317 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobada por el Real Decreto 1/2010, de 2 de julio (la “LSC"). Como consecuencia de esta reduccion, el
valor nominal de las acciones pasaré de 0,805 a 0,774 euros y ladiferencia de 0,031 euros por accion sera
entregada a los accionistas de la Sociedad.

En consecuencia, considerando que en el momento de convocatoria de esta junta general existen
78.045.117 acciones de la Sociedad en circulacién, la cifra de la reduccion de capital objeto del presente
acuerdo asciende a2.419.398,63 euros. En caso de que, antes de la ejecucion de la reduccion de capital
objeto del presente acuerdo, hubiese aumentado el nimero de acciones en circulacion de la Sociedad, la
cifra total agregada de la reduccién de capital aumentara también en la cifra correspondiente. Se acuerda
delegar expresamente en el Consejo de Administracion, con facultades de sustitucién en cada uno de sus
miembros, para adaptar dicha cantidad total en funcion del numero de acciones en circulacién en el
momento de la ejecucion de la reduccidn de capital.

La ejecucion del presente acuerdo de reduccion deberd llevarse a cabo tras la finalizacion del plazo que,
para el ejercicio del derecho de oposicionde los acreedores recogidoen el articulo 334 de la LSC, establece
el articulo 336 de la citada norma. No obstante, |a reduccion de capital objeto del presente acuerdo deberé
gjecutarse dentro del plazo maximo de un afio a contar desde |a fecha de este acuerdo.

De conformidad con el articulo 334 de la LSC, los acreedores de la Sociedad cuyos créditos hayan nacido
antes de lafecha del Ultimoanuncio del acuerdo de reduccion de capital, no hayan vencido en ese momento
y hasta que se les garanticen tales créditos tendran el derecho de oponerse a la reduccidn de capital.

Una vez ejecutada la reduccién de capital objeto del presente acuerdo, se procedera a la modificacion del
articulo 6 de los estatutos sociales, relativo al capital social, a los efectos de que refleje la cifra de capital y
el nuimero de acciones en circulacion resultantes. En consecuencia, asumiendo que no se realiza ningin
aumento de capital antes de la ejecucionde esta reduccion, el articulo 6 de los estatutos sociales quedara
redactado como sigue: “El capital social asciende a sesenta millones cuatrocientos seis mil novecientos
veinte euros con cincuenta y cinco céntimos de euro (60.406.920,55 €), dividido en setenta y ocho millones
cuarenta y cincomil ciento diecisiete (78.045.117) acciones nominativas, de cero con Setecientas setenta
y cuatro milésimas de euro (0,774€) de valor nominal cada una, integramente suscritas y desembolsadas,
pertenecientes a una misma clase y serie. Todas las acciones Se encuentran integramente suscritas y
desembolsadas y otorgan a sus titulares los mismos derechos”. En caso de que, antes de la ejecucion de
la reduccién de capital objeto del presente acuerdo, hubiese aumentado el numero de acciones en
circulacion de la Sociedad, la redaccion del articulo 6 de los estatutos sociales se ajustard en la cifra
correspondiente. Se acuerda delegar expresamente en el Consejo de Administracion, con facultades de
sustitucion en cada uno de sus miembros, las facultades necesarias para dar nueva redaccion al referido
articulo de los estatutos sociales.

La cantidad de 0,031 por accion seréa satisfecha a los accionistas conforme a las disposiciones vigentes
para las entidades depositarias y a través de los medios que la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.U. (Iberclear), pone a disposicionde las entidades
participantes.

Asimismo, se acuerda facultar solidariamente al consejo de administracion, a su presidente, al secretario
miembro del consejo de administracion, al vicesecretario no miembro del consejo de administraciony alos
demas miembros del consejo para que cualquiera de ellos, solidaria e indistintamente, y con toda la
amplitud que fuera necesaria en derecho, proceda a la ejecucién de este acuerdo, pudiendo determinar



aquellos extremos que no hayan sido fijados expresamente en este acuerdo o que sean consecuencia de
él. En particular, y a titulo meramente ilustrativo, se acuerda delegar solidariamente en las referidas
personas, con toda la amplitud que fuera necesaria en derecho, las siguientes facultades:

(1)

(vi)
(vili)

(xii)

en caso de que, antes de la ejecucidn de la reduccién de capital objeto del presente acuerdo,
hubiese aumentado el nimero de acciones en circulacionde la Sociedad como consecuencia de
la ejecucion de algun aumento de capital, ajustar el importe total agregado de la reduccién de
capital objeto del presente acuerdo, en atencion al nuevo nimero de acciones en circulacion al
momento de su ejecucion;

ampliar y desarrollar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones de la reduccion en
todo lo no previsto en él y, en particular, la fecha exacta en que se hara efectiva la devolucion de
las aportaciones de los accionistas;

llevar a cabo todos los actos necesarios a efectos de cumplirlos requisitos que establece [aLSC,
laLey 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario
oficial y demés normas aplicables;

llevar a cabo los actos y tramites necesarios a fin de obtener los consentimientos y autorizaciones
que se precisen para la plena efectividad de este acuerdo;

realizar en nombre de la Sociedad cualquier actuacion, declaracion o gestion que se requiera ante
la Comision Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”), BME Growth de BME MTF Equity, la
AgenciaNacional de Codificacionde Valores, laSociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (lberclear), las Sociedades Rectoras de las
Bolsas, el Servicio de Liquidacion y Compensacion de Valores y cualquier otro organismo o
entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero, en relacion con la reduccion de capital
objeto del presente acuerdo;

modificar el articulo de los estatutos sociales relativoal capital social, adaptandolo a la nueva cifra
de capital y al nuevo valor nominal de las acciones, en particular, modificando la redaccion del
articulo 6 de los estatutos sociales a la que se refiere al texto de este acuerdo en el caso de que
antes de la ejecucion de lareduccion de capital objeto del presente acuerdo se hubiese ejecutado
algun aumento de capital;

redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes en relacién con la
presente reduccion de capital social;

proceda a declarar, en sumomento, el transcurso del plazode oposicion de acreedores, asi como,
en su caso, atender al ejercicio del derecho de oposicion de aquellos acreedores que pudieran
gjercitarlo en los términos previstos enla Ley;

otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos publicos o privados sean necesarios o
convenientes para la reduccidn de capital;

declarar cerrada y ejecutada la reduccion de capital y establecer cualesquieraotras circunstancias
precisas para llevarla a efecto;

practicar, en caso de resultar conveniente, las retenciones fiscales que correspondan sobre el
importe del valor de las aportaciones devueltas a los accionistas en concepto de reduccion de
capital, para su ingreso por cuenta de los accionistas en las autoridades fiscales espafiolas
competentes, en particular, y a titulo meramente ilustrativo, las derivadas del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en su modalidad Operaciones
Societarias;

subsanar, aclarar, interpretar, precisar o complementar el presente acuerdo, o los que se
produjeran en cuantas escrituras o documentos se otorgasen en ejecucion del mismoy, en



(i)

(xiv)

particular, cuantos defectos, omisiones o errores, de fondo o de forma, impidieran el acceso del
presente acuerdo y de sus consecuencias al Registro Mercantil, los registros oficiales dela CNMV,
BME Growth de BME MTF Equity o cualesquiera otros;

acordar lano ejecucion del presente acuerdo, en el caso de que concurran, a su juicio, razones
que lo justifiquen en atencion al interés social; y

en general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para la mejor ejecucion
del presente acuerdo y la efectiva reduccion de capital



PUNTO DECIMO DEL ORDEN DEL DiA
Examen y aprobacion, en su caso, de los siguientes aumentos de capital:

Se sometera a votacion separada cada una de las propuestas formuladas bajo los puntos (A) y (C).

(A)  Aumento de capital por importe nominal maximo de 48.300.000 euros mediante la emision y
puesta en circulacion de un maximo de 60.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros
de valor nominal cada una (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su
modificacion), que se suscribiran y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones
dinerarias, con la prima de emision que determine el consejo de administracion, con
reconocimiento del derecho de suscripcion preferente y con prevision de suscripcion
incompleta. Delegacion en el consejo de administracion, con facultades de sustitucion, de
las facultades precisas para ejecutar el aumento y para fijar las condiciones del mismo en
todo lo no previsto en el acuerdo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.a) de la Ley
de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al articulo 6 de los estatutos
sociales

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto de incrementar los
fondos propios de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en un importe nominal méximo de 48.300.000
euros, mediante laemisiény puesta en circulacion de unmaximo de 60.000.000 nuevas acciones ordinarias
de 0,805 euros de valor nominal cada una, de la mismaclase y serie que las actualmente en circulacion,
representadas por medio de anotaciones en cuenta (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad
acordara su modificacion, incluyendo, en particular, si se ejecutara la reduccion de capital que se somete a
la junta general bajo el punto Noveno del orden del dia, por el que el valor nominal de las acciones de la
Sociedad quedaria fijado en 0,774 euros por accién).

Seacuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracionlafacultad de no ejecutar este
acuerdo si, a sujuicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en general o de laestructura
financiera resultante de la operacién de aumento de capital u otras circunstancias que puedan afectar a la
Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la ejecucion de este acuerdo.

Corresponderé al consejo de administracionde la Sociedad, o a lapersona en quien este decida sustituir o
delegar esta facultad, determinar, en funcién de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion
del presente acuerdo, atendiendo al nimero de acciones en autocartera y al tipo o precio de emision, la
ecuacion de canje para el ejercicio de los derechos de suscripcidn preferente.

2. Tipo de emision

Correspondera al consejo de administracion, o a la persona en quien este decida sustituir o delegar esta
facultad, determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente
acuerdo: (i) el importe nominal total de, y el numero de acciones ordinarias a emitir en, el aumento; y (ii) el
tipo de emisidnunitario de las nuevas acciones y, en particular, el importe de la primade emisidn que, en
su caso, se determine por cada nueva accion.

En su decision, el consejo de administracion atendera a los siguientes pardmetros:

- el tipo de emisiénno podra ser inferior al valor nominal de las nuevas acciones, de conformidad con
el articulo 59 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “LSC”);

- (i) el importe nominal total del aumento de capital sera como maximo de 48.300.000 euros; y (ii) el
numero maximo de acciones ordinarias a emitir sera como maximo 60.000.000 acciones.

Enel casode que, entre lafecha de este acuerdo y laejecucion del aumento, la juntageneral de accionistas
de la Sociedad acordara la modificacion del valor nominal unitario de las acciones de la Sociedad, este
acuerdo seré igualmente ejecutable, tomando en consideracion la nueva cifra del valor nominal de las
acciones de la Sociedad y respetando los parametros referidos anteriormente.



3. Plazo maximo de ejecucion

Correspondera al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion en cualquiera de sus
miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse dentro del plazo maximode un afic a
contar desde lafecha de este acuerdo, transcurrido el cual sinque se haya ejecutado, este acuerdo quedara
sin valor ni efecto alguno.

4, Destinatarios

El aumento de capital esta dirigido a todos los accionistas de la Sociedad que adquieran acciones, en
proporcion suficiente, hasta las 23:59 horas del mismodia habil bursétil en el que se efectue la publicacion
del correspondiente anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (‘BORME’),
y cuyas operaciones se hayan liquidado en los registros contables de la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’) y sus entidades
participantes hasta el segundo dia habil bursatil siguiente a la mencionada publicacién del anuncio en el
BORME, todo ello sin perjuiciode que otros inversores puedan suscribir acciones mediante la adquisicion
de derechos de suscripcion preferente, sean o no accionistas, asi como |a posibilidad de ofrecer aquellas
acciones que no hayan sido suscritas por titulares de derechos de suscripcion preferente a accionistas de
la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de la Sociedad o a terceros
inversores, nacionales e internacionales. En todo caso, la Sociedad cumplira con cualesquiera requisitos
fuesen necesarios para poder aplicar laexcepciona laobligacién de publicar un folleto previstaenel articulo
1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el
folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admisién a cotizacion de valores en un mercado
regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

5. Suscripcion de las nuevas acciones
5.1  Periodo de suscripcion preferente

De conformidad con lo previstoen el articulo 304 de la LSC, los accionistas tendran derecho a suscribir un
numero de acciones proporcional al valor nominal de las acciones que posean.

Los derechos de suscripcion preferente se asignaran a los accionistas de la Sociedad que hayan adquirido
acciones, en proporcion suficiente, hasta las 23:59 horas del mismodia habil bursatil en el que se efectlie
la publicacion del correspondiente anuncio del aumento de capital en el BORME, y cuyas operaciones se
hayan liquidado en Iberclear y sus entidades participantes hasta el segundo dia habil bursatil siguiente a la
mencionada publicacién del anuncio en el BORME.

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion, la fijacionde
la relacion de canje para el ejerciciode los derechos de suscripcion preferente, a cuyos efectos tendra en
consideracion el nimero de acciones en circulacion al momento de la asignacion de los derechos de
suscripcion preferente, asi como el régimen legal aplicable a las acciones propias y las restricciones
aplicables en materia de derechos de suscripcidn preferente.

De acuerdo con el articulo 503 de la LSC, en relacion con ladisposicion adicional decimotercera del mismo
texto legal, el periodo de suscripcion preferente tendra una duracién minima de catorce dias desde la
publicacion del anuncio del acuerdo de aumento de capital en el BORME (el “Periodo de Suscripcion
Preferente”).

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones
de las que derivan y seran negociables en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity
(“BME Growth”), sistema multilateral de negociacién en el que estan incorporadas a negociacion las
acciones de la Sociedad, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 306.2 de la LSC.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados por los accionistas de la Sociedad a quienes se
hayan atribuido, o por aquellos inversores o accionistas que los hayan adquirido en el mercado, se
extinguiran automaticamente cuando finalice el Periodo de Suscripcion Preferente.

52 Periodos adicionales de suscripcion

La suscripcidn de la emisidn se realizara en uno o varios periodos sucesivos de suscripcion y en las
condiciones y términos que determine el consejo de administracion. A estos efectos, se acuerda delegar



expresamente en el consejo de administracion la facultad de establecer periodos de suscripcion sucesivos,
asi como fijar las condiciones y términos de los mismos, incluyendo la duracién y las condiciones de cada
uno de los periodos.

En este sentido, todas aquellas acciones no suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente podran
ser distribuidas entre accionistas de la Sociedad interesados en suscribir unnimero adicional de acciones
de la Sociedad o terceros inversores, nacionales e internacionales, pudiendo emplearse un procedimiento
de prospeccién de la demanda y de colocacion en el mercado.

A este respecto, el consejo de administracidn queda facultado para la suscripcidn de cualesquiera contratos
de aseguramiento o colocacion del aumento de capital se consideren convenientes para su buen fin, en los
términos previstos en el apartado 12 de este acuerdo. A estos efectos, se faculta al consejo de
administracion, con expresas facultades de sustitucion, para gestionar dicho proceso y participar en la
contratacion, si fuera necesario, de una o varias entidades agente.

6. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolsode las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la prima de emision correspondiente,
que se emitan en virtud de este acuerdo se realizara integramente mediante aportaciones dinerarias en el
momento de la suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hace constar que las acciones de la Sociedad
anteriormente emitidas se encuentran totalmente desembolsadas.

1. Representacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision estaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya llevanza
correspondera a Iberclear y sus entidades participantes, en los términos establecidos en las normas
vigentes en cada momento.

8. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la mismaclase que las restantes acciones ordinarias de
la Sociedad actualmente en circulaciony atribuyen los mismos derechos y obligaciones que estas a partir
de lafecha en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

9. Suscripcion incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidonincompleta del aumento de capital. En consecuencia,
si el aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo fijado para la suscripcion, el capital
social de la Sociedad se aumentara en la cuantia efectivamente suscrita.

10.  Incorporacion de las nuevas acciones al segmento de negociacion BME Growth de BME MTF
Equity

Se acuerda solicitar la incorporacion de la totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion
del presente acuerdo en BME Growth asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios o
convenientes y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para la
incorporacion a negociacién de las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital
acordado, haciéndose constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o
puedan dictarse en relacion con BME Growth y, especiaimente, sobre contratacién, permanencia y
exclusion de la cotizacion oficial.

11.  Modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales

Se acuerda facultar expresamente al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion,
para que, una vez ejecutado el aumento de capital, adapte la redaccidn del articulo 6 de los estatutos
sociales relativo al capital social al resultado definitivo de aquel.

12.  Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, de conformidad con lo establecido en el articulo
297.1.a) de la LSC, con expresas facultades de sustitucion, la facultad de sefialar la fecha en la que el
acuerdo adoptado de aumentar el capital social debe llevarse a efecto, dentro del plazo indicado en el



apartado 3 anterior, y, en la medida de lo necesario, a dar la nueva redaccién que proceda al articulo 6 de
los estatutos sociales en cuanto a la nueva cifrade capital social y al numero de acciones en que éste se

divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejode administracion, también de conformidad con lo establecido
en el articulo 297.1.a) de la LSC e igualmente con expresas facultades de sustitucion, la facultad de fijar
las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en los parrafos precedentes. En especial, y
sin que la enumeracion que sigue tenga caracter exhaustivo o suponga limitacion o restricciénalguna, se
delegan las facultades precisas para:

(1)

Desarrollar, complementar e interpretar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones del
aumento de capital en todo lo no determinado por la junta general. En particular, sin &nimo
exhaustivo, determinar el momento y la forma de su realizacion, la primade emisionde las nuevas
acciones y, por tanto, fijar el tipo de emision de las nuevas acciones, la cifra en que se deba ejecutar
el aumento de capital, la fijacionde uno o varios periodos de suscripcion adicionales y sucesivos d
Periodo de Suscripcion Preferente, asi como los destinatarios de dichos sucesivos periodos de
suscripcion, la posibilidad de ofrecer lasuscripcién del aumento a terceros no accionistas (tras haber
finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente) y el procedimiento o sistema de colocacion
correspondiente, la fecha o periodo de suscripcion y desembolso 0 emision, las entidades que
intervengan en la colocaciono en su aseguramiento, en su caso, lamodalidad de adjudicacion para
el caso de que los valores solicitados por los inversores excedan del total de los ofrecidos, en
general, el conjunto de reglas por las que haya de regirse la emision, la relacion de canje para el
gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, la facultad de proponer a uno o varios
accionistas la renuncia a aquel nimero de derechos de suscripcion preferente de su titularidad que
resulte necesario para garantizar que el nimero de acciones a emitir mantenga exactamente la
proporcion resultante de laaplicacion de la ecuacion de canje acordada y, en general, cualesquiera
otras circunstancias para la realizacion del aumento y la emision de acciones en contrapartida de
las aportaciones dinerarias;

Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, determinando, en caso de suscripcion incompleta del aumento, el importe final del
aumento de capital y el nimero de acciones suscritas;

Modificar la redaccién del articulo 6 de los estatutos sociales como consecuencia del resultado del
aumento de capital;

Comparecer ante el notario de su elecciony elevar el presente acuerdo aescritura publica, asicomo
realizar cuantas actuaciones fueren necesarias o convenientes para llevar a cabo la ejecucién,
formalizacion e inscripcion del aumento de capital y la correspondiente modificacion estatutaria, ante
cualesquieraentidades y organismos publicos o privados, espafioles o extranjeros y, particularmente
ante el Registro Mercantil, incluidas las de formalizaciénen escritura publica del acuerdo, y las de
aclaracion, complemento o subsanacion de defectos u omisiones que pudieran impedir u
obstaculizar la plena efectividad del acuerdo y su inscripcion en el Registro Mercantil;

Redactar, suscribiry presentar el correspondiente folleto informativo, documento de ampliacion
reducido o completo y cualquier otra documentacidn necesaria o conveniente para la autorizacién,
verificacion y ejecucién del aumento de capital, asi como para la admisién o incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones, ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores, BME
Growth, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y
cualquier otro organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero o cualquier otra
autoridad competente, asumiendo la responsabilidad del contenido de dicha documentacién, asi
como redactar, suscribiry presentar cuanta documentacion complementaria se requiera y cuantos
suplementos sean precisos o convenientes, solicitando su verificacion y registro por cualquier
autoridad competente, en su caso, asi como redactar, suscribiry presentar ante cualesquiera otras
autoridades competentes espafiolas o extranjeras cuanta informacion o documentacién adicional o
complementaria requieran, asumiendo la responsabilidad por su contenido y solicitando su
verificacion y registro, en su caso;



(vi)

(vii)

(vili)

Redactar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion
con lavertiente internacional, en su caso, del aumento de capital, incluyendo el International Offering
Memorandum en sus versiones preliminar y definitiva, asi como realizar cualquier actuacién,
declaracion o gestion que pudiera ser precisa ante las autoridades competentes de los Estados
Unidos o de otros paises en los que se ofrezcan acciones en virtud del aumento de capital y, en
particular, ante la SEC (Securities Exchange Commission), incluida, en su caso, la solicitud de las
exenciones que resulten convenientes;

Realizar cualquier actuacién, declaracion o gestion ante cualquier otro organismo, entidad o registro
publico o privado, espafiol o extranjero, para obtener la autorizacion, verificacion y posterior
ejecucion del aumento de capital;

Negociar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion
con el aumento de capital conforme a la practica en este tipo de operaciones, incluyendo, en
particular, uno o varios contratos de colocacion o aseguramiento del aumento de capital, en sucaso,
que podra incluir,a su vez y entre ofras previsiones, cualesquiera manifestaciones y garantias
habituales en este tipo de contratos, contratos de agencia, contratos de depésito en relacidn con los
fondos recaudados en el aumento de capital o preacuerdos referidos a los citados contratos de
colocacion o aseguramiento, asi comoaquellos que sean convenientes para el mejor fin del aumento
de capital, incluyendo a titulo enunciativoy no limitativo contratos de préstamo de valores y de opcidn
de sobre-adjudicacion (green shoe) con el fin de que puedan ser atendidos posibles excesos de
demanda de la oferta pactando las comisiones y los demés términos y condiciones que estime
convenientes, incluidos compromisos de no emisién o transmision (lock-up) de acciones de la
Sociedad o valores analogos por parte de la Sociedad y los actuales accionistas de la Sociedad y
de indemnizacion de las entidades aseguradoras, en su caso;

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emision, y una entidad agente, y
negociar los términos de su intervencion;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento relativoa laemisién
y ala admision o incorporacion de las nuevas acciones;

Realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones objeto del aumento de capital
sean inscritas en los registros contables de Iberclear e incorporadas a BME Growth;

Realizar todas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de conformidad con los
términos y condiciones del aumento de capital;

Acordar la no ejecucion del presente acuerdo, en el casode que concurran, a su juicio, razones que
lo justifiquen; y

En general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para el buen fin del
aumento de capital.



(B) Aumento de capital por importe nominal maximo de 24.150.000 euros mediante la emision y
puesta en circulacion de un maximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros
de valor nominal cada una (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su
modificacion), que se suscribiran y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones
dinerarias, con la prima de emision que determine el consejo de administracion, con
reconocimiento del derecho de suscripcion preferente y con prevision de suscripcion
incompleta. Delegacion en el consejo de administracién, con facultades de sustitucion, de
las facultades precisas para ejecutar el aumento y para fijar las condiciones del mismo en
todo lo no previsto en el acuerdo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.a) de la Ley
de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al articulo 6 de los estatutos
sociales.

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto de incrementar los
fondos propios de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en un importe nominal méximo de 24.150.000
euros, mediante laemisiony puesta en circulacion de unmaximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias
de 0,805 euros de valor nominal cada una, de la mismaclase y serie que las actualmente en circulacion,
representadas por medio de anotaciones en cuenta (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad
acordara su modificacion, incluyendo, en particular, si se ejecutara la reduccion de capital que se somete a
la junta general bajo el punto Noveno del orden del dia, por el que el valor nominal de las acciones de la
Sociedad quedaria fijado en 0,774 euros por accién).

Seacuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracionlafacultad de no ejecutar este
acuerdo si, a sujuicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en general o de laestructura
financiera resultante de la operacion de aumento de capital u otras circunstancias que puedan afectar a la
Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la ejecucion de este acuerdo.

Correspondera al consejo de administracion de la Sociedad, o a lapersona en quien este decida sustituiro
delegar esta facultad, determinar, en funcién de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion
del presente acuerdo, atendiendo al numero de acciones en autocartera y al tipo o precio de emision, la
ecuacion de canje para el ejercicio de los derechos de suscripcidn preferente.

2. Tipo de emision

Correspondera al consejo de administracion, o a la persona en quien este decida sustituir o delegar esta
facultad, determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente
acuerdo: (i) el importe nominal total de, y el nimero de acciones ordinarias a emitiren, el aumento; y (ii) el
tipo de emisidnunitario de las nuevas acciones y, en particular, el importe de la primade emision que, en
su caso, se determine por cada nueva accion.

En su decision, el consejo de administracion atendera a los siguientes pardmetros:

- el tipo de emisiénno podra ser inferior al valor nominal de las nuevas acciones, de conformidad con
el articulo 59 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “LSC”);

- (i) el importe nominal total del aumento de capital serd como maximode 24.150.000 euros; v (ii) el
nuimero maximo de acciones ordinarias a emitir sera como maximo 30.000.000 acciones.

Enel casode que, entre lafecha de este acuerdo y laejecucion del aumento, la juntageneral de accionistas
de la Sociedad acordara la modificacion del valor nominal unitario de las acciones de la Sociedad, este
acuerdo sera igualmente ejecutable, tomando en consideracion la nueva cifra del valor nominal de las
acciones de la Sociedad y respetando los parametros referidos anteriormente.

3. Plazo maximo de ejecucion

Correspondera al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucién en cualquiera de sus
miembros, determinar |a fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse dentro del plazo maximode un afio a
contar desde lafecha de este acuerdo, transcurrido el cual sinque se haya ejecutado, este acuerdo quedaré
sin valor ni efecto alguno.



4, Destinatarios

El aumento de capital esta dirigido a todos los accionistas de la Sociedad que adquieran acciones, en
proporcién suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursétil en el que se efectle la publicacién
del correspondiente anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (‘BORME’),
y cuyas operaciones se hayan liquidado en los registros contables de la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’) y sus entidades
participantes hasta el segundo dia habil burséatil siguiente a la mencionada publicacién del anuncio en el
BORME, todo ello sin perjuiciode que otros inversores puedan suscribir acciones mediante la adquisicion
de derechos de suscripcion preferente, sean 0 no accionistas, asi como la posibilidad de ofrecer aquellas
acciones que no hayan sido suscritas por titulares de derechos de suscripcion preferente a accionistas de
la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de la Sociedad o a terceros
inversores, nacionales e internacionales. En todo caso, la Sociedad cumplira con cualesquiera requisitos
fuesen necesarios para poder aplicar laexcepciéna laobligacion de publicar un folleto previstaenel articulo
1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el
folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un mercado
regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

5. Suscripcion de las nuevas acciones
5.1  Periodo de suscripcion preferente

De conformidad con lo previstoen el articulo 304 de la LSC, los accionistas tendran derecho a suscribir un
numero de acciones proporcional al valor nominal de las acciones que posean. Los derechos de suscripcion
preferente se asignaran a los accionistas de la Sociedad que hayan adquirido acciones, en proporcién
suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursétil en el que se efectle la publicacion del
correspondiente anuncio del aumento de capital en el BORME, y cuyas operaciones se hayan liquidado en
Iberclear y sus entidades participantes hasta el segundo dia habil bursétil siguiente a la mencionada
publicacion del anuncio en el BORME. Se acuerda delegar en el consejo de administracion, con expresas
facultades de sustitucion, lafijacion de la relacion de canje para el ejerciciode los derechos de suscripcion
preferente, a cuyos efectos tendra en consideracion el nimero de acciones en circulaciénal momento de
la asignacion de los derechos de suscripcion preferente, asi comoel régimen legal aplicable a las acciones
propias Y las restricciones aplicables en materiade derechos de suscripcion preferente. De acuerdo con el
articulo 503 de la LSC, en relacién con la disposicion adicional decimotercera del mismo texto legal, el
periodo de suscripcion preferente tendra una duracion minima de catorce dias desde la publicaciéon del
anuncio del acuerdo de aumento de capital en el BORME (el “Periodo de Suscripcion Preferente”).

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones
de las que derivan y seran negociables en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity
(“BME Growth”), sistema multilateral de negociacion en el que estan incorporadas a negociacion las
acciones de la Sociedad, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 306.2 de la LSC.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados por los accionistas de la Sociedad a quienes se
hayan atribuido, 0 por aquellos inversores o0 accionistas que los hayan adquirido en el mercado, se
extinguirén automaticamente cuando finalice el Periodo de Suscripcion Preferente.

5.2 Periodos adicionales de suscripcion

La suscripcién de la emision se realizara en uno o varios periodos sucesivos de suscripcion y en las
condiciones y términos que determine el consejo de administracion. A estos efectos, se acuerda delegar
expresamente en el consejo de administracion la facultad de establecer periodos de suscripcion sucesivos,
asi como fijar las condiciones y términos de los mismos, incluyendo la duracién y las condiciones de cada
uno de los periodos.

En este sentido, todas aquellas acciones no suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente podran
ser distribuidas entre accionistas de la Sociedad interesados en suscribir unnimero adicional de acciones
de la Sociedad o terceros inversores, nacionales e internacionales, pudiendo emplearse un procedimiento
de prospeccién de la demanda y de colocacion en el mercado.



A este respecto, el consejo de administracidn queda facultado para la suscripcidn de cualesquiera contratos
de aseguramiento o colocacion del aumento de capital se consideren convenientes para su buen fin, en los
términos previstos en el apartado 12 de este acuerdo. A estos efectos, se faculta al consejo de
administracion, con expresas facultades de sustitucion, para gestionar dicho proceso y participar en la
contratacion, si fuera necesario, de una o varias entidades agente.

6. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso de las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la primade emision correspondiente,
que se emitan en virtud de este acuerdo se realizara integramente mediante aportaciones dinerarias en el
momento de la suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hace constar que las acciones de la Sociedad
anteriormente emitidas se encuentran totalmente desembolsadas.

1. Representacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision estaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya llevanza
correspondera a Iberclear y sus entidades participantes, en los términos establecidos en las normas
vigentes en cada momento.

8. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la mismaclase que las restantes acciones ordinarias de
la Sociedad actualmente en circulaciony atribuyen los mismos derechos y obligaciones que estas a partir
de lafecha en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

9. Suscripcion incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidonincompleta del aumento de capital. En consecuencia,
si el aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo fijado para la suscripcion, el capital
social de la Sociedad se aumentara en la cuantia efectivamente suscrita.

10.  Incorporacion de las nuevas acciones al segmento de negociacion BME Growth de BME MTF
Equity

Se acuerda solicitar la incorporacion de la totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion
del presente acuerdo en BME Growth asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios o
convenientes y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para la
incorporacion a negociacién de las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital
acordado, haciéndose constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o
puedan dictarse en relacion con BME Growth y, especiaimente, sobre contratacién, permanencia y
exclusion de la cotizacion oficial.

11.  Modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales

Se acuerda facultar expresamente al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion,
para que, una vez ejecutado el aumento de capital, adapte la redaccidn del articulo 6 de los estatutos
sociales relativo al capital social al resultado definitivo de aquel.

12.  Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, de conformidad con lo establecido en el articulo
297.1.a) de la LSC, con expresas facultades de sustitucion, la facultad de sefialar la fecha en la que el
acuerdo adoptado de aumentar el capital social debe llevarse a efecto, dentro del plazo indicado en el
apartado 3 anterior, y, en la medida de lo necesario, a dar la nueva redaccion que proceda al articulo 6 de
los estatutos sociales en cuanto ala nueva cifrade capital social y al numero de acciones en que éste se
divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejode administracion, también de conformidad con lo establecido
en el articulo 297.1.a) de la LSC e igualmente con expresas facultades de sustitucion, la facultad de fijar
las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en los parrafos precedentes. En especial, y



sin que la enumeracion que sigue tenga caracter exhaustivo o suponga limitacion o restricciénalguna, se
delegan las facultades precisas para:

(1)

(i)
(iv)

Desarrollar, complementar e interpretar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones del
aumento de capital en todo lo no determinado por la junta general. En particular, sin &nimo
exhaustivo, determinar el momento y la forma de su realizacion, la primade emisionde las nuevas
acciones y, por tanto, fijar el tipo de emision de las nuevas acciones, la cifra en que se deba ejecutar
el aumento de capital, la fijacion de uno o varios periodos de suscripcion adicionales y sucesivos d
Periodo de Suscripcion Preferente, asi como los destinatarios de dichos sucesivos periodos de
suscripcion, la posibilidad de ofrecer lasuscripcién del aumento a terceros no accionistas (tras haber
finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente) y el procedimiento o sistema de colocacion
correspondiente, la fecha o periodo de suscripcion y desembolso 0 emision, las entidades que
intervengan en la colocacion o en su aseguramiento, en su caso, lamodalidad de adjudicacién para
el caso de que los valores solicitados por los inversores excedan del total de los ofrecidos, en
general, el conjunto de reglas por las que haya de regirse la emision, la relacion de canje para el
gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, la facultad de proponer a uno o varios
accionistas la renuncia a aquel nimero de derechos de suscripcion preferente de su titularidad que
resulte necesario para garantizar que el nimero de acciones a emitir mantenga exactamente la
proporcion resultante de laaplicacion de la ecuacion de canje acordada y, en general, cualesquiera
otras circunstancias para la realizacion del aumento y la emision de acciones en contrapartida de
las aportaciones dinerarias;

Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, determinando, en caso de suscripcion incompleta del aumento, el importe final del
aumento de capital y el nimero de acciones suscritas;

Modificar la redaccién del articulo 6 de los estatutos sociales como consecuencia del resultado del
aumento de capital;

Comparecer ante el notario de su elecciony elevar el presente acuerdo aescritura publica, asicomo
realizar cuantas actuaciones fueren necesarias o convenientes para llevar a cabo la ejecucién,
formalizacion einscripcion del aumento de capital y la correspondiente modificacion estatutaria, ante
cualesquieraentidades y organismos publicos o privados, espafioles o extranjeros y, particularmente
ante el Registro Mercantil, incluidas las de formalizaciénen escritura publica del acuerdo, y las de
aclaracion, complemento o subsanacion de defectos u omisiones que pudieran impedir u
obstaculizar la plena efectividad del acuerdo y su inscripcion en el Registro Mercantil;

Redactar, suscribiry presentar el correspondiente folleto informativo, documento de ampliacion
reducido o completo y cualquier otra documentacidn necesaria o conveniente para la autorizacién,
verificacion y ejecucién del aumento de capital, asi como para la admisién o incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones, ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores, BME
Growth, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y
cualquier otro organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol 0 extranjero o cualquier otra
autoridad competente, asumiendo la responsabilidad del contenido de dicha documentacién, asi
como redactar, suscribiry presentar cuanta documentacion complementaria se requiera y cuantos
suplementos sean precisos o convenientes, solicitando su verificacion y registro por cualquier
autoridad competente, en su caso, asi como redactar, suscribiry presentar ante cualesquiera otras
autoridades competentes espafiolas o extranjeras cuanta informacion o documentacién adicional o
complementaria requieran, asumiendo la responsabilidad por su contenido y solicitando su
verificacion y registro, en su caso;

Redactar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion
con lavertiente internacional, en su caso, del aumento de capital, incluyendo el International Offering
Memorandum en sus versiones preliminar y definitiva, asi como realizar cualquier actuacién,
declaracion o gestion que pudiera ser precisa ante las autoridades competentes de los Estados
Unidos o de otros paises en los que se ofrezcan acciones en virtud del aumento de capital y, en
particular, ante la SEC (Securities Exchange Commission), incluida, en su caso, la solicitud de las
exenciones que resulten convenientes;



(vi)

(viii)

Realizar cualquier actuacion, declaracion o gestion ante cualquier otro organismo, entidad o registro
publico o privado, espafiol o extranjero, para obtener la autorizacién, verificacion y posterior
ejecucion del aumento de capital;

Negociar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion
con el aumento de capital conforme a la practica en este tipo de operaciones, incluyendo, en
particular, uno o varios contratos de colocacion o aseguramiento del aumento de capital, en sucaso,
que podra incluir,a su vez y entre ofras previsiones, cualesquiera manifestaciones y garantias
habituales en este tipo de contratos, contratos de agencia, contratos de depésito en relacién con los
fondos recaudados en el aumento de capital o preacuerdos referidos a los citados contratos de
colocacion o aseguramiento, asi comoaquellos que sean convenientes para el mejor fin del aumento
de capital, incluyendo a titulo enunciativoy no limitativo contratos de préstamo de valores y de opcion
de sobre-adjudicacion (green shoe) con el fin de que puedan ser atendidos posibles excesos de
demanda de la oferta pactando las comisiones y los demas términos y condiciones que estime
convenientes, incluidos compromisos de no emision o transmision (lock-up) de acciones de la
Sociedad o valores anélogos por parte de la Sociedad y los actuales accionistas de la Sociedad y
de indemnizacién de las entidades aseguradoras, en su caso;

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emisién, y una entidad agente, y
negociar los términos de su intervencion

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emisién, y una entidad agente, y
negociar los términos de su intervencidn;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento relativoa laemision
y ala admision o incorporacion de las nuevas acciones;

Realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones objeto del aumento de capital
sean inscritas en los registros contables de Iberclear e incorporadas a BME Growth;

Realizar todas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de conformidad con los
términos y condiciones del aumento de capital;

Acordarla no ejecucion del presente acuerdo, en el casode que concurran, a su juicio, razones que
lo justifiquen; y

En general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para el buen fin del
aumento de capital.



(C) Aumento de capital por importe nominal maximo de 24.150.000 euros mediante la emision y
puesta en circulacion de un maximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias de 0,805 euros
de valor nominal cada una (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad acordara su
modificacion), que se suscribiran y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones
dinerarias, con la prima de emision que determine el consejo de administracion, con
reconocimiento del derecho de suscripcion preferente y con prevision de suscripcion
incompleta. Delegacion en el consejo de administracién, con facultades de sustitucion, de
las facultades precisas para ejecutar el aumento y para fijar las condiciones del mismo en
todo lo no previsto en el acuerdo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.a) de la Ley
de Sociedades de Capital, asi como para dar nueva redaccion al articulo 6 de los estatutos
sociales.

1. Aumento de capital social

Se acuerda aumentar el capital social, mediante aportaciones dinerarias, con el objeto de incrementar los
fondos propios de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en un importe nominal méximo de 24.150.000
euros, mediante laemisiony puesta en circulacion de unmaximo de 30.000.000 nuevas acciones ordinarias
de 0,805 euros de valor nominal cada una, de la mismaclase y serie que las actualmente en circulacion,
representadas por medio de anotaciones en cuenta (o del valor nominal que corresponda si la Sociedad
acordara su modificacion, incluyendo, en particular, si se ejecutara la reduccion de capital que se somete a
la junta general bajo el punto Noveno del orden del dia, por el que el valor nominal de las acciones de la
Sociedad quedaria fijado en 0,774 euros por accién).

Seacuerda asimismo delegar expresamente en el consejo de administracion lafacultad de no ejecutar este
acuerdo si, a sujuicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en general o de laestructura
financiera resultante de la operacion de aumento de capital u otras circunstancias que puedan afectar a la
Sociedad hiciesen desaconsejable o impidiesen la ejecucion de este acuerdo.

Correspondera al consejo de administracion de la Sociedad, o a lapersona en quien este decida sustituiro
delegar esta facultad, determinar, en funcién de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion
del presente acuerdo, atendiendo al numero de acciones en autocartera y al tipo o precio de emision, la
ecuacion de canje para el ejercicio de los derechos de suscripcidn preferente.

2. Tipo de emision

Correspondera al consejo de administracion, o a la persona en quien este decida sustituir o delegar esta
facultad, determinar, en funcion de las condiciones de mercado en el momento de ejecucion del presente
acuerdo: (i) el importe nominal total de, y el nimero de acciones ordinarias a emitiren, el aumento; y (ii) el
tipo de emisidnunitario de las nuevas acciones y, en particular, el importe de la primade emision que, en
Su caso, se determine por cada nueva accion.

En su decision, el consejo de administracion atendera a los siguientes pardmetros:

- el tipo de emisiénno podra ser inferior al valor nominal de las nuevas acciones, de conformidad con
el articulo 59 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “LSC”);

- (i) el importe nominal total del aumento de capital serd como maximode 24.150.000 euros; y (ii) el
numero maximo de acciones ordinarias a emitir sera como maximo 30.000.000 acciones.

Enel casode que, entre lafecha de este acuerdo y laejecucion del aumento, la juntageneral de accionistas
de la Sociedad acordara la modificacion del valor nominal unitario de las acciones de la Sociedad, este
acuerdo sera igualmente ejecutable, tomando en consideracion la nueva cifra del valor nominal de las
acciones de la Sociedad y respetando los parametros referidos anteriormente.

3. Plazo maximo de ejecucion

Correspondera al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucién en cualquiera de sus
miembros, determinar la fecha en la que el acuerdo deba ejecutarse dentro del plazo maximode un afio a
contar desde lafecha de este acuerdo, transcurrido el cual sinque se haya ejecutado, este acuerdo quedaré
sin valor ni efecto alguno.



4, Destinatarios

El aumento de capital esta dirigido a todos los accionistas de la Sociedad que adquieran acciones, en
proporcién suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursétil en el que se efectle la publicacién
del correspondiente anuncio del aumento de capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (‘BORME’),
y cuyas operaciones se hayan liquidado en los registros contables de la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear’) y sus entidades
participantes hasta el segundo dia habil burséatil siguiente a la mencionada publicacién del anuncio en el
BORME, todo ello sin perjuiciode que otros inversores puedan suscribir acciones mediante la adquisicion
de derechos de suscripcion preferente, sean 0 no accionistas, asi como la posibilidad de ofrecer aquellas
acciones que no hayan sido suscritas por titulares de derechos de suscripcion preferente a accionistas de
la Sociedad interesados en suscribir un nimero adicional de acciones de la Sociedad o a terceros
inversores, nacionales e internacionales. En todo caso, la Sociedad cumplira con cualesquiera requisitos
fuesen necesarios para poder aplicar laexcepciéna laobligacion de publicar un folleto previstaenel articulo
1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el
folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un mercado
regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE.

5. Suscripcion de las nuevas acciones
5.1  Periodo de suscripcion preferente

De conformidad con lo previstoen el articulo 304 de la LSC, los accionistas tendran derecho a suscribir un
numero de acciones proporcional al valor nominal de las acciones que posean. Los derechos de suscripcion
preferente se asignaran a los accionistas de la Sociedad que hayan adquirido acciones, en proporcién
suficiente, hasta las 23:59 horas del mismo dia habil bursétil en el que se efectle la publicacion del
correspondiente anuncio del aumento de capital en el BORME, y cuyas operaciones se hayan liquidado en
Iberclear y sus entidades participantes hasta el segundo dia habil bursétil siguiente a la mencionada
publicacion del anuncio en el BORME. Se acuerda delegar en el consejo de administracion, con expresas
facultades de sustitucion, lafijacion de la relacion de canje para el ejerciciode los derechos de suscripcion
preferente, a cuyos efectos tendra en consideracion el nimero de acciones en circulaciénal momento de
la asignacion de los derechos de suscripcion preferente, asi comoel régimen legal aplicable a las acciones
propias Y las restricciones aplicables en materiade derechos de suscripcion preferente. De acuerdo con el
articulo 503 de la LSC, en relacién con la disposicion adicional decimotercera del mismo texto legal, el
periodo de suscripcion preferente tendra una duracion minima de catorce dias desde la publicaciéon del
anuncio del acuerdo de aumento de capital en el BORME (el “Periodo de Suscripcion Preferente”).

Los derechos de suscripcion preferente seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones
de las que derivan y seran negociables en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity
(“BME Growth”), sistema multilateral de negociacion en el que estan incorporadas a negociacion las
acciones de la Sociedad, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 306.2 de la LSC.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados por los accionistas de la Sociedad a quienes se
hayan atribuido, 0 por aquellos inversores o0 accionistas que los hayan adquirido en el mercado, se
extinguirén automaticamente cuando finalice el Periodo de Suscripcion Preferente.

5.2 Periodos adicionales de suscripcion

La suscripcién de la emision se realizara en uno o varios periodos sucesivos de suscripcion y en las
condiciones y términos que determine el consejo de administracion. A estos efectos, se acuerda delegar
expresamente en el consejo de administracion la facultad de establecer periodos de suscripcion sucesivos,
asi como fijar las condiciones y términos de los mismos, incluyendo la duracién y las condiciones de cada
uno de los periodos.

En este sentido, todas aquellas acciones no suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente podran
ser distribuidas entre accionistas de la Sociedad interesados en suscribir unnimero adicional de acciones
de la Sociedad o terceros inversores, nacionales e internacionales, pudiendo emplearse un procedimiento
de prospeccién de la demanda y de colocacion en el mercado.



A este respecto, el consejo de administracidn queda facultado para la suscripcidn de cualesquiera contratos
de aseguramiento o colocacion del aumento de capital se consideren convenientes para su buen fin, en los
términos previstos en el apartado 12 de este acuerdo. A estos efectos, se faculta al consejo de
administracion, con expresas facultades de sustitucion, para gestionar dicho proceso y participar en la
contratacion, si fuera necesario, de una o varias entidades agente.

6. Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso de las nuevas acciones, incluyendo su valor nominal y la primade emision correspondiente,
que se emitan en virtud de este acuerdo se realizara integramente mediante aportaciones dinerarias en el
momento de la suscripcion.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hace constar que las acciones de la Sociedad
anteriormente emitidas se encuentran totalmente desembolsadas.

1. Representacion de las nuevas acciones

Las acciones de nueva emision estaran representadas mediante anotaciones en cuenta, cuya llevanza
correspondera a Iberclear y sus entidades participantes, en los términos establecidos en las normas
vigentes en cada momento.

8. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones son ordinarias, pertenecen a la mismaclase que las restantes acciones ordinarias de
la Sociedad actualmente en circulaciony atribuyen los mismos derechos y obligaciones que estas a partir
de lafecha en que el aumento de capital se declare suscrito y desembolsado.

9. Suscripcion incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidonincompleta del aumento de capital. En consecuencia,
si el aumento de capital no se suscribe integramente dentro del plazo fijado para la suscripcion, el capital
social de la Sociedad se aumentara en la cuantia efectivamente suscrita.

10.  Incorporacion de las nuevas acciones al segmento de negociacion BME Growth de BME MTF
Equity

Se acuerda solicitar la incorporacion de la totalidad de las acciones ordinarias que se emitan en ejecucion
del presente acuerdo en BME Growth asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios o
convenientes y presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para la
incorporacion a negociacién de las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital
acordado, haciéndose constar expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas que existan o
puedan dictarse en relacion con BME Growth y, especiaimente, sobre contratacién, permanencia y
exclusion de la cotizacion oficial.

11.  Modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales

Se acuerda facultar expresamente al consejo de administracion, con expresas facultades de sustitucion,
para que, una vez ejecutado el aumento de capital, adapte la redaccidn del articulo 6 de los estatutos
sociales relativo al capital social al resultado definitivo de aquel.

12.  Delegacion de facultades

Se acuerda delegar en el consejo de administracion, de conformidad con lo establecido en el articulo
297.1.a) de la LSC, con expresas facultades de sustitucion, la facultad de sefialar la fecha en la que el
acuerdo adoptado de aumentar el capital social debe llevarse a efecto, dentro del plazo indicado en el
apartado 3 anterior, y, en la medida de lo necesario, a dar la nueva redaccion que proceda al articulo 6 de
los estatutos sociales en cuanto ala nueva cifrade capital social y al numero de acciones en que éste se
divida.

Asimismo, se acuerda delegar en el consejode administracion, también de conformidad con lo establecido
en el articulo 297.1.a) de la LSC e igualmente con expresas facultades de sustitucion, la facultad de fijar
las condiciones del aumento de capital en todo lo no previsto en los parrafos precedentes. En especial, y



sin que la enumeracion que sigue tenga caracter exhaustivo o suponga limitacion o restricciénalguna, se
delegan las facultades precisas para:

(1)

(i)
(iv)

Desarrollar, complementar e interpretar el presente acuerdo, fijando los términos y condiciones del
aumento de capital en todo lo no determinado por la junta general. En particular, sin &nimo
exhaustivo, determinar el momento y la forma de su realizacion, la primade emisionde las nuevas
acciones y, por tanto, fijar el tipo de emision de las nuevas acciones, la cifra en que se deba ejecutar
el aumento de capital, la fijacion de uno o varios periodos de suscripcion adicionales y sucesivos d
Periodo de Suscripcion Preferente, asi como los destinatarios de dichos sucesivos periodos de
suscripcion, la posibilidad de ofrecer lasuscripcién del aumento a terceros no accionistas (tras haber
finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente) y el procedimiento o sistema de colocacion
correspondiente, la fecha o periodo de suscripcion y desembolso 0 emision, las entidades que
intervengan en la colocacion o en su aseguramiento, en su caso, lamodalidad de adjudicacién para
el caso de que los valores solicitados por los inversores excedan del total de los ofrecidos, en
general, el conjunto de reglas por las que haya de regirse la emision, la relacion de canje para el
gjercicio de los derechos de suscripcion preferente, la facultad de proponer a uno o varios
accionistas la renuncia a aquel nimero de derechos de suscripcion preferente de su titularidad que
resulte necesario para garantizar que el nimero de acciones a emitir mantenga exactamente la
proporcion resultante de laaplicacion de la ecuacion de canje acordada y, en general, cualesquiera
otras circunstancias para la realizacion del aumento y la emision de acciones en contrapartida de
las aportaciones dinerarias;

Declarar ejecutado y cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, determinando, en caso de suscripcion incompleta del aumento, el importe final del
aumento de capital y el nimero de acciones suscritas;

Modificar la redaccién del articulo 6 de los estatutos sociales como consecuencia del resultado del
aumento de capital;

Comparecer ante el notario de su elecciony elevar el presente acuerdo aescritura publica, asicomo
realizar cuantas actuaciones fueren necesarias o convenientes para llevar a cabo la ejecucién,
formalizacion einscripcion del aumento de capital y la correspondiente modificacion estatutaria, ante
cualesquieraentidades y organismos publicos o privados, espafioles o extranjeros y, particularmente
ante el Registro Mercantil, incluidas las de formalizaciénen escritura publica del acuerdo, y las de
aclaracion, complemento o subsanacion de defectos u omisiones que pudieran impedir u
obstaculizar la plena efectividad del acuerdo y su inscripcion en el Registro Mercantil;

Redactar, suscribiry presentar el correspondiente folleto informativo, documento de ampliacion
reducido o completo y cualquier otra documentacidn necesaria o conveniente para la autorizacién,
verificacion y ejecucién del aumento de capital, asi como para la admisién o incorporacion a
negociacion de las nuevas acciones, ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores, BME
Growth, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, Iberclear y
cualquier otro organismo o entidad o registro publico o privado, espafiol 0 extranjero o cualquier otra
autoridad competente, asumiendo la responsabilidad del contenido de dicha documentacién, asi
como redactar, suscribiry presentar cuanta documentacion complementaria se requiera y cuantos
suplementos sean precisos o convenientes, solicitando su verificacion y registro por cualquier
autoridad competente, en su caso, asi como redactar, suscribiry presentar ante cualesquiera otras
autoridades competentes espafiolas o extranjeras cuanta informacion o documentacién adicional o
complementaria requieran, asumiendo la responsabilidad por su contenido y solicitando su
verificacion y registro, en su caso;

Redactar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion
con lavertiente internacional, en su caso, del aumento de capital, incluyendo el International Offering
Memorandum en sus versiones preliminar y definitiva, asi como realizar cualquier actuacién,
declaracion o gestion que pudiera ser precisa ante las autoridades competentes de los Estados
Unidos o de otros paises en los que se ofrezcan acciones en virtud del aumento de capital y, en
particular, ante la SEC (Securities Exchange Commission), incluida, en su caso, la solicitud de las
exenciones que resulten convenientes;



(vi)

(viii)

Realizar cualquier actuacion, declaracion o gestion ante cualquier otro organismo, entidad o registro
publico o privado, espafiol o extranjero, para obtener la autorizacién, verificacion y posterior
ejecucion del aumento de capital;

Negociar, suscribiry otorgar cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en relacion
con el aumento de capital conforme a la practica en este tipo de operaciones, incluyendo, en
particular, uno o varios contratos de colocacion o aseguramiento del aumento de capital, en sucaso,
que podra incluir,a su vez y entre ofras previsiones, cualesquiera manifestaciones y garantias
habituales en este tipo de contratos, contratos de agencia, contratos de depésito en relacién con los
fondos recaudados en el aumento de capital o preacuerdos referidos a los citados contratos de
colocacion o aseguramiento, asi comoaquellos que sean convenientes para el mejor fin del aumento
de capital, incluyendo a titulo enunciativoy no limitativo contratos de préstamo de valores y de opcion
de sobre-adjudicacion (green shoe) con el fin de que puedan ser atendidos posibles excesos de
demanda de la oferta pactando las comisiones y los demas términos y condiciones que estime
convenientes, incluidos compromisos de no emision o transmision (lock-up) de acciones de la
Sociedad o valores anélogos por parte de la Sociedad y los actuales accionistas de la Sociedad y
de indemnizacién de las entidades aseguradoras, en su caso;

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emisién, y una entidad agente, y
negociar los términos de su intervencion

Designar a las entidades colocadoras o aseguradoras de la emisién, y una entidad agente, y
negociar los términos de su intervencidn;

Redactar y publicar cuantos anuncios resulten necesarios o convenientes;

Redactar, suscribir, otorgar y, en su caso, certificar, cualquier tipo de documento relativoa laemision
y ala admision o incorporacion de las nuevas acciones;

Realizar todos los tramites necesarios para que las nuevas acciones objeto del aumento de capital
sean inscritas en los registros contables de Iberclear e incorporadas a BME Growth;

Realizar todas las actuaciones que deban llevarse a cabo por la Sociedad de conformidad con los
términos y condiciones del aumento de capital;

Acordarla no ejecucion del presente acuerdo, en el casode que concurran, a su juicio, razones que
lo justifiquen; y

En general, realizar cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes para el buen fin del
aumento de capital.



PUNTO UNDECIMO DEL ORDEN DEL DiA

Delegacion de facultades para la formalizacion y ejecucion de todos los acuerdos adoptados por la
junta general de accionistas, para su elevacion a instrumento publico y para su interpretacion,
subsanacion, complemento, desarrollo e inscripcion

Sin perjuiciode las delegaciones incluidas en los anteriores acuerdos, se acuerda facultar solidariamente
al consejo de administracion, a su presidente, al secretario miembro del consejo de administracion, al
vicesecretario no miembro del consejo de administracidny a los deméas miembros del consejo para que
cualquiera de ellos, solidaria e indistintamente, con toda la amplitud que fuera necesaria en derecho,
ejecuten los acuerdos adoptados por esta junta general de accionistas, pudiendo a tal efecto:

)
i)

i)

Desarrollarlos, aclararlos, precisarlos, interpretarlos, ejecutarlos, completarlos y subsanarlos.

Realizar cuantos actos o negocios juridicos sean necesarios 0 convenientes para ejecutar los
acuerdos, otorgar cuantos documentos publicos o privados se estimaran necesarios o convenientes
para su mas plena eficacia, asi como subsanar cuantas omisiones, defectos o errores, de fondo o
de forma, impidieran su acceso al Registro Mercantil, al Registro de la Propiedad, a la Oficina
Espafiola de Patentes y Marcas, 0, en su caso, a los registros territoriales de asociaciones y
fundaciones de las comunidades auténomas que corresponda o a cualesquiera otros, asi como, en
particular, para llevar a cabo el preceptivo depdsito de cuentas en el Registro Mercantil.

Delegar en uno o en varios de sus miembros todas o parte de |as facultades que estimen oportunas
de entre las que corresponden al consejo de administraciony de cuantas les han sido expresamente
atribuidas por esta junta general de accionistas, de modo conjunto o solidario.

Determinar todas las demas circunstancias que fueran precisas, adoptando y ejecutando los
acuerdos necesarios, publicando los anuncios y prestando las garantias que fueran pertinentes a
los efectos previstos en la ley, asi como formalizando los documentos precisos y cumplimentando
cuantos tramites fueran oportunos, procediendo al cumplimiento de cuantos requisitos sean
necesarios de acuerdo con la ley para la mas plena ejecucién de lo acordado por esta junta general.



