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Conforme con lo dispuesto en el articulo 228 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, asi
como en [a Gircular 3/2020 del segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity (“BME Growth"), y demas normativa aplicable, 1Bl
Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad") comunica a siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

En términos de rentabilidad, el ejercicio 2025 fue, en general, notable. Los indices registraron fuertes subidas, los tipos de
interés se redujeron y los inversores obtuvieron ganancias significativas en casi todos los canales y sectores.

Los mercados globales cerraron 2025 con otro ano positivo que, a diferencia de ejercicios anteriores, también incluyo al
sector de renta fija, apoyado por las bajadas de tipos de interés en Estados Unidos y en la Eurozona. El comportamiento
economico y de los mercados financieros globales estuvo influido de forma significativa por el mandato del presidente
Trump, especialmente tras la introduccion del plan arancelario a comienzos del segundo trimestre del ario. Dicho plan fue
recibido negativamente por los mercados, reflejando un aumento de la prima de riesgo de los activos estadounidenses.
Esto se tradujo en fuertes caidas bursdtiles, un aumento de las primas de riesgo en el mercado de deuda publica y un
debilitamiento global del dolar. No obstante, pronto qued6 claro que la administracion estadounidense sequia siendo en
gran medida sensible a las condiciones de los mercados, lo que dio lugar a una reduccion de los tipos arancelarios respecto
alos anuncios iniciales y a exenciones para determinados bienes importados. La percepcion de que elimpacto del aumento
de aranceles seria limitado, junto con la aprobacion de un programa econdmico con previsibles efectos expansivos en los
proximos anos, propicio una rapida recuperacion de los mercados financieros y una mejora continuada del sentimiento
empresarial a nivel global. Esta recuperacion también se vio respaldada por nuevas bajadas de tipos en Estados Unidos,
que al cierre del ano se situaban en el 3,75%, junto con recortes adicionales en la mayoria de los principales paises, todo
ello en un contexto de elevado optimismo del mercado respecto a las implicaciones positivas futuras de la tecnologia de
inteligencia artificial.

La economia de la Eurozona también sorprendio positivamente este afio, con un crecimiento que mejord hasta situarse
en torno al 14%", mientras que la confianza empresarial se mantuvo en una senda positiva, reflejando expectativas de
mejora continuada de la actividad” Esta mejora se debe principalmente al descenso de la inflacion, que permitié una
prolongada bajada de los tipos de interés hasta el 2%. Asimismo, se espera que la politica fiscal futura sea relativamente
expansiva, especialmente debido a los planes de incremento de la inversion en seguridad e infraestructuras en Alemania.
En consecuencia, el Fondo Monetario Internacional (FMI) estima que la actual composicion de la Eurozona conducira a un
crecimiento positivo relativamente elevado del 1,1%?, con tipos de interés estables.

L. lhttps://www.ech.europa.eu/press/projections/html/ech.projections202512_eurosystemstaff~12ead61977.en.html#:~:text=Annual%20average%20real%206DP%20growth,2027%20and%201.4%25%20in%202028.
2. 2 https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-member-states/country-pages/spain/economic-forecast-spain_en
3. 3https://www.imf.org/en/publications/weo/issues/2025/10/14/world-economic-outlook-october-2025.
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Espana continué mostrando un crecimiento significativo y se espera que cierre 2025 con un aumento del PIB de
aproximadamente el 2,9%". La mejora de la economia espaniola en los tltimos anos ha llevado a las agencias de calificacion
a elevar la calificacion del pais a A+* y al Banco de Espana a revisar al alza sus previsiones de crecimiento para los préximos
anos®.

De cara a 2026, las perspectivas para la economia global siguen siendo positivas. Tras un prolongado periodo de tipos de
interés elevados, los mercados descuentan elinicio de un proceso gradual de bajadas de tipos, condicionado a la continuidad
de la moderacion de la inflacion y a la estabilizacién del entorno macroecondémico’. Un entorno de tipos mds bajos deberia
aliviar la carga financiera de hogares y empresas, reducir los costes de financiacion y apoyar un renovado crecimiento de
la demanda, especialmente en sectores sensibles a los tipos de interés como el inmobiliario y las infraestructuras. En el
lado de los riesqos, los principales desafios para los mercados, segun una encuesta de PWC, son la inestabilidad politica y
los riesgos geopoliticos globales. Aproximadamente el 90% de los inversores identificaron estos dos factores como los mas
preocupantes de cara a 2026°.

En el sector inmobiliario, 2025 marco un punto de inflexion para los activos generadores de rentas tras dos aros dificiles
de tipos de interés elevados. Durante 2025 se observo una recuperacion gradual pero constante, con un comportamiento
alentador del mercado europeo. El Banco Central Europeo (BCE) y el Banco de Inglaterra (BoE) reaccionaron relativamente
pronto al descenso de lainflacion, lo que impulsd un aumento de las transacciones a comienzos del ano, y las rentabilidades
de los activos comenzaron a estabilizarse e incluso a descender ligeramente en las zonas de mayor demanda.

Se espera que 2026 marque el retorno del inmobiliario comercial generador de rentas a una senda de crecimiento’. La
estabilizacion de la inflacion, la caida de los tipos de interés y el renovado apoyo fiscal deberian crear un entorno de
inversion mas favorable. Los costes de los materiales de construccion y de la ejecucion de obras aumentaron de forma
significativa en los Gltimos anos y se espera que afronten nuevas presiones al alza en 2026 . El fuerte incremento de los
costes de construccion, combinado con una financiacion cara, ha provocado una reduccion en la construccion de nuevos
activos y previsiblemente dara lugar a una escasez de espacios modernos y de alta calidad, lo que apoyara el crecimiento
de las rentas en los activos existentes.

Por sectores, no cabe duda de que 2025 fue el ano de los centros de datos como consecuencia de la revolucion de la
inteligencia artificial. La rapida adopcion de la IA generd una demanda sin precedentes de centros de datos, situando a este
sector como el lider en crecimiento y perspectivas de inversion para 2026".

El sector logistico se mantuvo estable en 2025, y la limitada oferta de nueva construccion respalda el crecimiento de las
rentas en activos prime. Se espera que las rentas crezcan aproximadamente un 2,2% entre 2026 y 2027, con los mayores
incrementos previstos en Reino Unido, Esparia, Suecia y Francia. Asimismo, se espera que las rentabilidades se compriman
entre 40 y 75 puntos basicos hasta 2029™.

4. https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-member-states/country-pages/spain/economic-forecast-spain_enhttps://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-member-
states/country-pages/spain/economic-forecast-spain_en

5. https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-member-states/country-pages/spain/economic-forecast-spain_enhttps://tradingeconomics.com/united-states/interest- te#:~:text=Interest%20
Rate%20in%20the%20United%20States%20is%20expected%20to%20be,according%20to%200ur%20econometric%20models.

. https://economy-finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-member-states/country-pages/spain/economic-forecast-spain_enhttps://www.jll.com/en-us/insights/market-outlook/global-real-estate
https://tradingeconomics.com/united-states/interest-rate#:~:text=Interest%20Rate%20in%20the%20United%20States%20is%20expected%20ta%20be,according%20to%200ur%20econometric%20models.

. https://www.pwc.no/no/publikasjoner/emerging-trends-in-real-estate-europe2026.pdf

9. https://www.jlL.com/en-us/insights/market-outlook/global-real-estate

10. https://www.jll.com/en-us/insights/market-outlook/global-real-estate

11 https://www.jlL.com/en-us/insights/market-outlook/global-real-estate

12. https://www.cushmanwakefield.com/en/germany/news/2025/12/european-outlook
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El sector retail registro otro ano de recuperacion, principalmente gracias al crecimiento del turismo y al aumento de la
confianza del consumidor. Las ciudades que encabezan la encuesta de PWC como las mads atractivas para la inversion
(por cuarto ano consecutivo) son Londres, Madrid, Paris y Berlin®. Los inversores encuestados destacan una creciente
preferencia por los mercados core que ofrecen alta liquidez, transparencia y un solido Estado de derecho.

EnIBILION, hemosaprovechado los ultimos meses paraseguir ampliando nuestra cartera de supermercados, que actualmente
incluye 5 establecimientos. Todos los activos son supermercados urbanos situados en las principales ciudades espariolas
y cuentan con inquilinos lideres del sector retail. Nuestro objetivo es que la cartera de supermercados se beneficie del
impulso derivado de las bajadas de tipos de interés y del aumento del consumo privado en Espana en los préximos anos.
Por el contrario, a comienzos del ano vendimos dos sucursales bancarias que consideramos habian alcanzado su maximo
potencial. La operacion no fue material para la sociedad, pero cabe destacar que se realizo por encima del valor en libros
de los activos.

En 2025, y en linea con nuestras previsiones, realizamos dos distribuciones por un total aproximado del 6%, en febrero y
julio, y tenemos previsto efectuar una distribucion adicional en marzo de 2026, en linea con ejercicios anteriores sequn fue
aprobado por la junta general de accionistas. Adicionalmente, a finales de marzo llevaremos a cabo una nueva ampliacion
de capital para adquirir nuevos activos y ampliar la cartera de la sociedad. Al iqual que en ampliaciones anteriores, todos
los inversores recibiran comunicaciones del banco relativas a los derechos para participar en la proxima ampliacion si asi
lo desean; en caso contrario, dichos derechos expiraran sin afectar a su inversion.

De cara a 2026, nuestro objetivo es adquirir nuevos supermercados y ampliar la cartera retail de la sociedad. El sector
logistico continia mostrando fortaleza, con una baja oferta de nuevos activos y reducidas tasas de desocupacion. Ademas,
los costes de construccion de nuevos activos siguen aumentando, y la combinacion de todos estos factores impulsa al alza
las rentas.

Deseamos a todos nuestros inversores un ano productivo, exitoso y en pat.

Atentamente,
Nadav Berkovich Presidente de la Junta Directiva Equipo IBI LION

Este documento se le facilita en su condicion de accionista de 1BI LION SOCIMI, S.A. (el "Fondo”) y/o como agente que representa a los accionistas
del Fondo. No podra ser compartido con terceros ni utilizado con fines de comercializacion. La informacion contenida en el presente documento
se proporciona nicamente a efectos informativos, incluyendo la relativa al rendimiento del Fondo. Para obtener informacion completa sobre
su inversion en el Fondo, le rogamos que se ponga en contacto con los representantes del Fondo en IBI. EL presente documento no constituye
asesoramiento en materia de inversion ni comercializacion de inversiones en los términos definidos por la normativa aplicable, ni sustituye el
asesoramiento profesional adaptado a las necesidades individuales de cada inversor. Las inversiones en el Fondo estan destinadas exclusivamente
a inversores de los tipos previstos en la Seccion 15A(b) de la Ley de Valores de 1968 y no se ofrecen al pablico en general. La informacion ha sido
recopilada de diversas fuentes y no ha sido verificada de forma independiente por el Fondo. El presente documento incluye estimaciones,
proyecciones y previsiones, que no deben considerarse recomendaciones ni garantias de resultados futuros. El Fondo, sus representantes o 1Bl
Investment House Ltd. no asumen compromiso ni responsabilidad alguna al respecto.
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Macro Europa

Tal y como se ha mencionado, 2025 fue un afno excelente para los inversores. Los indices bursdtiles alcanzaron nuevos
maximos y registraron rentabilidades anuales muy destacadas. Los indices de Tel Aviv cerraron el afo con fuerza, con rentabilidades
superiores al 50% desde comienzos de ano. El mercado bursatil espanol fue el sequndo con mejor comportamiento tras Tel Aviv, con
una subida aproximada del 49% en el indice IBEX 35, lo que incremento de forma significativa el valor de mercado de las companias
cotizadas en el mercado principal. Los indices estadounidenses también cerraron el ano con rentabilidades positivas, en torno al 20%

en el Nasdaq y al 16% en el S&P 500.
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*Datos de tendencias A-ONLINE

Las rentabilidades de los bonos del Tesoro estadounidense a 10 anos descendieron en 2025 desde el 4,6% hasta aproximadamente
el 4,2%, reflejando las bajadas de tipos de interés aplicadas y las expectativas de nuevos recortes en 2026. Las rentabilidades de los
bonos gubernamentales de Israel y del Reino Unido también disminuyeron. Por el contrario, las rentabilidades de la deuda publica
europea aumentaron, desde el 2,4% en Alemania hasta el 2,9%, principalmente como consecuencia de los grandes planes de
inversion en defensa y adquisicion de armamento, asi como de los incumplimientos de los marcos presupuestarios.

El principal episodio de tension del ano se
produjo en Japon, donde las rentabilidades
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aumento de las rentabilidades en Japon no

es solo un fenémeno local, sino que puede
tener impacto en la economia global. Durante aproximadamente tres décadas, el Banco de Japon mantuvo tipos de interés cercanos

a cero con el objetivo de fomentar la inversion en la economia. Esta politica de tipos cero convirtio a Japon en una “maquina de
liquidez" para los inversores globales, que tomaban prestados fondos en Japon a tipos casi nulos para invertir en otros paises. A
medida que los tipos de interés en Japon comienzan a subir, el coste de estos préstamos también aumenta, generando presion para

la venta de activos como bonos, acciones o inmuebles.
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