IBI LION SOCIMI, S.A.
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

1. LUGAR, FECHA Y HORA DE CELEBRACION

El consejo de administracién de IBI Lion SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en su sesion celebrada el 8 de
diciembre de 2025, ha acordado convocar junta general extraordinaria de accionistas, que se
celebrara en calle Velazquez 17, 5°izq., 28801, Madrid, Espafia, el 11 de enero de 2026, a las 12:00 horas
(CET), en primera convocatoria, o, de no alcanzarse el quérum necesario, el 12 de enero de 2026, en el
mismo lugar y hora, en segunda convocatoria. La asistencia a este evento corporativo podra realizarse
asimismo de forma remota o telematica en los términos que se indican en este anuncio.

Se prevé que la junta general de accionistas se celebre en segunda convocatoria, es decir, el 12 de enero
de 2026 en el lugar y hora antes indicados.

2.  ORDENELDIA

Primero. Examen y aprobacion, en su caso, de una reduccion de capital social con la
finalidad de devolver aportaciones a los accionistas, mediante la disminucion en
0,030 euros de valor nominal de las acciones, en la cantidad, considerando el
numero de acciones en circulacion actualmente, de 2.275.744,05 euros (con
delegacion expresa para adoptar dicha cantidad total en funcién del nimero de
acciones en circulacion en el momento de su ejecucién), y consiguiente
modificacion del articulo 6 de los estatutos sociales.

Segundo. Delegacion de facultades para la formalizacion y ejecucion de todos los acuerdos
adoptados por la junta general de accionistas, para su elevacion a instrumento
publico y para su interpretacion, subsanaciéon, complementos, desarrollo e
inscripcion.

3. COMPLEMENTO A LA CONVOCATORIA

Los accionistas que representen, al menos, el 5% del capital social podran solicitar que se publique un
complemento a esta convocatoria, incluyendo uno o0 méas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este
derecho debera hacerse mediante notificacion fehaciente que habré de recibirse en el domicilio social (p.gi.
calle Veladzquez 17, 5° Izq. 28001 Madrid) dentro de los 5 dias naturales siguientes a lapublicacion de esta
convocatoria.

En el escritode notificacion se hara constar el nombre o denominacion social del accionista o accionistas
solicitantes, y se acompafiara la oportuna documentacion —copiade |a tarjeta de asistencia, delegacion y
voto a distancia o certificado de legitimacion— que acredite su condicion de accionista, a finde cotejar esta
informacién con la facilitada por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear”), asi como el contenido del punto o puntos que el accionista
plantee. Enel casode que el accionista plantee un nuevo punto o puntos del orden del dia, se podra requerir
al accionista para que acompafie igualmente la propuesta o propuestas y el informe o informes justificativos
de las propuestas a que se refieran los puntos incluidos en el complemento, en los supuestos en que sea
legalmente necesario.

4. DERECHO DE ASISTENCIA

4.1. Derecho de asistencia fisica a la junta general
Los accionistas, 0 sus representantes, podran asistir fisicamente a la junta general, cualquiera que sea el
numero de acciones de las que sean titulares, siempre que consten inscritas a su nombre en el registro de

anotaciones en cuenta correspondiente con 5 dias naturales de antelacion a aquel en que haya de
celebrarse la junta, debiendo acreditar esta circunstancia a la entrada del local donde se celebre la
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junta general mediante la correspondiente tarjeta de asistencia emitida por las entidades participantes en
Iberclear a favor de los titulares de las acciones, que acredite tenerlas inscritas con lareferida antelacion.

A los efectos de acreditar la identidad de los accionistas, 0 de quien validamente les represente de
conformidad con loindicado en el apartado siguiente, alaentrada del local donde se celebre lajunta general
se solicitara a los asistentes, junto a la presentacion de la tarjeta de asistencia, la acreditacion de su
identidad.

4.2. Derecho de asistencia telematica a la junta general
(A) Identificacion, registro previo y votacion

Los accionistas, 0 sus representantes, podran asistir por via telematica a la junta general, cualquiera que
sea el nimero de acciones de las que sean titulares, siempre que consten inscritas a su nombre en el
registro de anotaciones en cuenta correspondiente con 5 dias naturales de antelacién a aquel en que haya
de celebrarse la junta y que lo hayan puesto en conocimiento de la Sociedad no més tarde de las 17:00
horas (CET) del dia anterior a aquel en que haya de celebrarse la junta general (esto es, el 11 de enero de
2025, para la primera convocatoria y, en su caso, del 12 de enero de 2026 para la segunda convocatoria)
através de correo electronico remitido a la direccidn abigail@ibi-lion.com, indicando:

()  Enelcaso de los accionistas persona fisica: nombre completo, NIF, domicilio y correo electrénico
desde el que se conectarédn a la junta general. Asimismo, habrén de acompafiar fotocopia de su
documento nacional de identidad en vigor.

(i)  En_el caso de los accionistas persona juridica: denominacion social, NIF, domicilio y correo
electronico desde el que se conectarén a la junta general, asi como el nombre completo, NIF y
domicilio de su representante. Asimismo, habran de acompafiar fotocopia del documento que
acredite la legitimidad de su representacion y del documento nacional de identidad en vigor del
representante.

En ambos casos, se debera remitir ladocumentacion necesaria para acreditar las acciones de las que sea
titular el accionista, con objeto de que esta informacion sea cotejada con la relacién de accionistas y el
numero de acciones a su nombre facilitados por Iberclear para la junta general.

Los accionistas, 0 sus representantes, que deseen asistir telematicamente a la junta deberan emitir suvoto
sobre las propuestas de acuerdo relativas a puntos comprendidos en el orden del dia mediante los medios
indicados en los apartados 5.2 y 5.3. siguientes. Aquellos accionistas que asistan telematicamente sin
haber expresado el sentido de su voto con anterioridad a la celebracion de la junta general,
se entendera que votan a favor de todas las propuestas de acuerdo formuladas por el consejo de
administracion sobre los asuntos incluidos en el orden del dia.

En aquello no regulado expresamente en este anuncio, resultaran de aplicacion a los accionistas que
asistan telematicamente a la junta las mismas normas sobre el voto y la adopcion de acuerdos que para
los accionistas que asisten presencialmente.

Recibidala comunicacion, la Sociedad procedera a suregistroy remitira, aladireccion de correo electrénico
facilitada, el enlace y clave de acceso, asi como las instrucciones correspondientes para la conexion
telematica a la junta general.

En todo caso, la Sociedad se reserva el derecho de solicitar a los accionistas o sus representantes los

medios adicionales de identificacion que considere oportunos para garantizar la identidad de los
intervinientes, la autenticidad del voto y, en general, la seguridad juridica del acto de la junta general.
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(B)  Conexion y asistencia

Con la finalidad de ordenar adecuadamente la participacion telematica, los accionistas, 0 sus
representantes, que hayan obtenido previamente sus claves de acceso conforme a lo indicado en el
apartado anterior deberan conectarse entre las 11:30 horas (CET) y las 12:00 horas (CET) del dia 11 de
enero de 2026 (si la junta se celebra en primera convocatoria) o del dia 12 de enero de 2026 (si, como es
previsible, la junta se celebra en segunda convocatoria).

(C)  Intervencion, informacién y propuesta

Las intervenciones y propuestas de acuerdos o solicitudes de informacion o aclaraciones que, conforme a
la normativa aplicable, tengan intencion de formular durante la celebracion de la junta general quienes
vayan a asistir por medios telematicos, deberan remitirse a la Sociedad por escrito a través de correo
electrénico remitido a la direccion abigail @ibi-lion.com antes de las 17:00 horas (CET) del dia anterior a
aquel en que haya de celebrarse la junta general (esto es, del 11 de enero de 2026, para la primera
convocatoria y, en su caso, del 12 de enero de 2026 para la segunda convocatoria). En el caso de que el
accionistao su representante quiera que su intervencion figure literalmente en el acta de la reunidn debera
hacerlo constar expresamente en el texto de aquella.

Las solicitudes de informacién o aclaraciones de los accionistas 0 sus representantes que asistan
teleméaticamente a la junta general podran ser contestadas verbalmente durante la junta general y, en todo
caso, por escrito dentro de los 7 dias siguientes a su celebracion.

(D)  Otras cuestiones

Es responsabilidad exclusiva del accionista, o su representante, la custodia de la clave de acceso para
asistir telematicamente a lajunta general. En caso de que se trate de una persona juridica, ésta debera
comunicar cualquier modificacidn o revocacion de las facultades que ostente su representante y, por tanto,
la Sociedad declina cualquier responsabilidad hasta que se produzca dicha notificacion.

La Sociedad se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o restringir los mecanismos de
asistencia telematica, cuando razones técnicas o de seguridad lo requieran o impongan. La Sociedad no
sera responsable de los perjuicios que pudieran ocasionarse al accionista derivados de averias,
sobrecargas, caidas de linea, fallos en la conexidn, incompatibilidades de tecnologia o cualquier ofra
eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la voluntad de la Sociedad, que impidan o afecten a la
utilizacién de los mecanismos de asistencia telematica.

5. DERECHO DE REPRESENTACION Y VOTO A DISTANCIA
5.1. Representacion

Todo accionista que tenga derecho de asistir ala junta general podré hacerse representar por medio de
otra persona, aunque ésta no sea accionista de la Sociedad, cumpliendo los requisitos y formalidades
exigidos por la Ley y los estatutos sociales.

La representacién debera conferirse por escrito y con caréacter especial para esta junta por la totalidad de
las acciones de que sea titular el representado, mediante correspondencia postal (entregada en, o remitida
a, el domicilio social de la Sociedad), electrénica o cualquier otro medio de comunicacion a distancia,
siempre que se garantice adecuadamente la representacion conferida, la identidad del representante y del
representado y la seguridad de las comunicaciones electronicas, y sin perjuiciode lo establecido en la Ley
para los casos de representacion familiar y de otorgamiento de poderes generales.

Los documentos que recojan las representaciones para la junta general deberan incluir, al menos, las

siguientes menciones: (i) la fecha de celebraciéon de |a junta general y el orden del dia; (ii) la identidad del
representado y del representante; (iii) el nimero de acciones de las que es titular el accionistaque otorga
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la representacion; y (iv) las instrucciones sobre el sentido del voto del accionista que otorga la
representacion en cada uno de los puntos del orden del dia, en su caso.

Si la representacion hubiera sido validamente otorgada conforme a la normativa vigente y a la normativa
interna de la Sociedad pero no se incluyera en ella instrucciones para el gjerciciodel voto 0 se suscitaran
dudas sobre el destinatario o el alcance de la representacion, se entendera que (i) ladelegacion se efectia
afavor del presidente del consejo de administracion (o, en su caso, de quien le sustituyaen la presidencia
de lajunta general); (i) se refiere a todos los puntos que integran el orden del dia de la junta general; (iii)
se pronuncia por el voto favorable a todas las propuestas formuladas por el consejo de administracion; y
(iv) se extiende, asimismo, a los puntos que puedan suscitarse fuera del orden del dia, respecto de los
cuales el representante se abstendra de votar, salvo que tenga elementos de juicio para considerar mas
favorable a los intereses del representado ejercitar el voto a favor o en contra de dichas propuestas.

Sin perjuicio de lo previsto en el parrafo anterior, en caso de que el representante se encuentre incurso en
una situacién de conflicto de interés en relacién con alguno de los puntos incluidos en el orden del dia o
que pudieran presentarse fuera del orden del dia con arreglo a la Ley, y el accionista no hubiese dado
instrucciones de voto precisas para cada uno de dichos puntos, el representante deberad abstenerse. En
este caso, se entenderd que el representado ha designado, ademés, como representantes, solidaria y
sucesivamente, al presidente de la junta general de accionistas y, si este estuviese en situacion de conflicto
de interés, al secretario de la junta general de accionistas y, si este estuviese, a suvez, en situacion de
conflicto de interés, al vicesecretario del consejo de administracion, en caso de haber sido nombrado.

5.2. Voto adistancia

Los accionistas podran emitir a distancia su voto sobre las propuestas relativas a los puntos comprendidos
en el orden del dia de la junta general mediante correspondencia postal (entregada en, o remitida a, el
domicilio social de la Sociedad) o cualquier otro medio de comunicacion a distancia, siempre que se
garantice la identidad del accionista que ejerce su derecho de voto y la seguridad de las comunicaciones
electrénicas.

Para la emision del voto por correo, el accionista debera cumplimentary firmarla tarjeta de asistencia, en
la que hara constar su sentido del voto — a favor, en contra, abstencion o en blanco-, marcando con una
cruz en la casillacorrespondiente del cuadro que figure en la tarjeta de asistencia. Sino se hiciera constar
marca en alguna o ninguna de las casillas destinadas a sefialar el voto respecto de los puntos del orden
del dia, se entendera que desea votar a favor de las respectivas propuestas formuladas por el consejo de
administracion.

Respecto de los puntos no previstos en el orden del dia de la convocatoria pero que puedan ser tratados
por lajunta general de accionistas, salvoindicacion expresa en contrario, se considerara que el accionista
confiere |a representacion respecto de estos acuerdos al presidente del consejo de administracion (o, en
su caso, de quien le sustituya en |a presidencia de la junta general), aplicandose las reglas sobre sentido
del voto y sustitucion en caso de conflicto de interés establecidas para los casos de representacion.

5.3. Disposiciones comunes a la delegacion y al voto a distancia

Parasu validez, larepresentacion conferida y el voto emitido por cualquiera de los medios de comunicacion
a distancia (postal o electrénica) deberan recibirse por la Sociedad antes de las 23:59 horas (CET) del dia
inmediatamente anterior al previsto para la celebracion de la junta general. En caso contrario,
la representacion se tendré por no conferida y el voto por no emitido. Con posterioridad al plazo indicado,
so6lo se admitiran los votos emitidos presencialmente en el acto de la junta general por el accionista titular
0 por la persona que le represente vélidamente.

La validez de larepresentacion conferida y del voto emitido mediante comunicacién a distancia con caracter
previo a la celebraciénde la junta general esta sujeta a la comprobacidn de la condicién de accionista. En
caso de divergencia entre el nimero de acciones comunicado por el accionista que confiere la
representacion o emite su voto mediante comunicacion a distancia con caracter previoa la celebracion de
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la junta general y el que conste en los registros de anotaciones en cuenta que comunique Iberclear, se
considerara valido, a efectos de quorum y votacion, y salvo prueba en contrario, el nimero de acciones
facilitado por esta ultima entidad.

La representacion conferida y el voto emitido mediante correspondencia postal o electrénica con caracter
previo a la celebracion de la junta general podra dejarse sinefecto por revocacion expresa del accionista,
efectuada por el mismomedioempleado para conferir la representacion o emitir el voto, dentro del plazo
establecido. Se establecen las siguientes reglas de prelacion entre delegacion, voto a distanciay presencia
en lajunta:

(i)  Laasistenciapresencial alajunta general del accionista, o del representante del accionista persona
juridica, que hubiera delegado o votado a distancia con carécter previo a la celebracién de la junta
general, sea cual fuere el medio utilizado para su emision, dejaré sin efecto dicha delegacion o voto
previo.

(i) Enel caso de que un accionista realice varias delegaciones o emita varios votos, prevalecera la
ultima representacion o el Ultimo voto emitido que haya sido recibido por la Sociedad dentro del
plazo establecido.

(i)~ Como regla particular, el voto efectuado a través de cualquier medio de comunicacién a distancia
con caracter previo a la celebracion de la junta general haré ineficaz cualquier otorgamiento de
representacion electrénica o mediante tarjeta impresaen papel, ya sea anterior, que se tendré por
revocada, o posterior, que se tendra por no efectuada.

(iv)  Tanto larepresentacion como el voto emitido a distancia quedaran sinefecto por la enajenacion de
las acciones que confieren el derecho de asistencia de que tenga conocimiento la Sociedad.

En todo caso, la Sociedad se reserva el derecho de solicitar a los accionistas o sus representantes los
medios adicionales de identificacion que considere oportunos para garantizar la identidad de los
intervinientes, la autenticidad del voto y, en general, la seguridad juridica del acto de la junta general.

La Sociedad se reservael derecho a modificar, suspender, cancelar o restringir los mecanismos de voto y

delegacion a distancia cuando razones técnicas o de seguridad lo requieran o impongan. La Sociedad no
sera responsable de los perjuicios que pudieran ocasionarse al accionista derivados de averias,
sobrecargas, caidas de linea, fallos en la conexidn, mal funcionamiento del serviciode correos o cualquier
otra eventualidad de igual o similarindole, ajenas a la voluntad de la Sociedad, que impidan la utilizacion
de los mecanismos de voto y delegacion a distancia.

Los accionistas personas juridicas y los no residentes en Espafia deberan consultar al departamento de
Relacion con Inversores (abigail@ibi-lion.com) para examinar la posibilidad de, en su caso, adaptar, con
las debidas garantias, los mecanismos de voto y representacion a distancia a sus peculiaridades.

6. DERECHO DE INFORMACION

Desde la publicacién de la presente convocatoria de la junta general y hasta su celebracién, cualquier
accionista podra examinar en el domicilio social de la Sociedad (p.j. calle Velazquez 17, 5° Izq. 28001,
Madrid) o solicitar la entrega o el envio de forma inmediata y gratuita de, entre otros, (i) el presente anuncio
de convocatoria; (ii) el texto integro de las propuestas de acuerdo a adoptar, en sucaso, por lajunta general
en relacién con cada uno de los puntos comprendidos en el orden del dia, asi comolos respectivos informes
del consejo de administracionlegalmente requeridos; y (iii) el modelo de tarjeta de asistencia, delegacion y
voto a distancia. Asimismo, dicha documentacién estara a disposicion de los accionistas
ininterrumpidamente a través de la pagina web de la Sociedad (www.ibi-lion.es).

Desde el mismodia de publicacién de esta convocatoria y hasta el séptimodia anterior al previsto para la
celebracion de la junta general, ambos inclusive, los accionistas podran solicitar por escrito al consejo de
administracionde la Sociedad, a través de correo electrénico remitidoa la direccion abigail @ibi-lion.com,
las informaciones o aclaraciones que estimen precisas acercade los asuntos comprendidos en el orden del
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dia, o formular las preguntas que estimen pertinentes. Salvo en los casos expresamente previstos en la
Ley, el consejo de administracion debera facilitar la informacion solicitada por escrito hasta el dia de la
celebracion de la junta general.

Asimismo, durante la celebracién de la junta general, los accionistas de la Sociedad que asistan
presencialmente podran solicitar verbalmente las informaciones o aclaraciones que consideren
convenientes acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia. Siel derecho del accionistano se
pudiera satisfacer en ese momento, los administradores estaran obligados a facilitar la informacion
solicitada por escrito dentro de los siete dias siguientes a |a terminacion de la junta general, salvo en los
casos expresamente previstos en la Ley.

La peticion del accionista deberé incluir su nombre y apellidos o denominacion social, con acreditacién de
las acciones de las que sea titular, con objeto de que esta informacién sea cotejada con la relacion de
accionistas y el nimero de acciones a su nombre facilitados por Iberclear para la junta general. En el caso
de que el accionistao su representante quieraque su intervencion figure literalmente en el acta de lareunién
debera hacerlo constar expresamente en el texto de aquella.

7. INTERVENCION DE NOTARIO EN LA JUNTA

El consejo de adminsitracion ha acordado requerir la presencia de Notario para que levante acta de la junta
general, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 203 de 1a LSC.

8. PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Los datos personales que los accionistas y, en su caso, sus representantes, remitan a la Sociedad para el
gjerciciode sus derechos de asistencia, delegacion y voto en la junta general o que sean facilitados por las
entidades bancarias y sociedades y agencias de valores en las que dichos accionistas tengan depositadas
sus acciones, a través de Iberclear, seran tratados por la Sociedad, como responsable del tratamiento, con
la finalidad de gestionar el desarrollo, cumplimiento y control de la relacién accionarial existente en lo
relativo a la convocatoria y celebracion de la junta general, asi como el cumplimientode sus obligaciones
legales. Los datos seran comunicados al notario que asistay levante el acta notarial de la junta general. El
tratamiento de los datos es necesario para las finalidades indicadas y su base juridica es la gestion de la
relacién con los accionistas y el cumplimiento de obligaciones legales. Los datos seran conservados
durante el desarrollo de dicha relaciony, tras ello, durante el plazo de seis afios Unicamente para poder
hacer frente a cualesquiera acciones legales o contractuales, salvo que, excepcionalmente fuera de
aplicacion un plazo de prescripcion superior.

En caso de que en la tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia se incluyan datos personales
referentes a terceros, el accionista debera informarles de los extremos aqui indicados en relacién con el
tratamiento de datos personales y cumplir con cualesquiera otros requisitos que puedan ser de aplicacion
para la correcta cesion de los datos personales a la Sociedad, sin que la Sociedad deba realizar ninguna
actuacion adicional frente a dichos interesados.

Los titulares de los datos pueden ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién,
limitacién del tratamiento, portabilidad y cualesquiera otros derechos reconocidos por la normativa vigente
en materia de proteccion de datos, dirigiéndose a la Sociedad, mediante escrito identificado con la
referencia “Proteccion de Datos” acompafiando su DNI o documento equivalente, en el que concrete su
solicitud, que debera remitir a la siguiente direccion de correo electrénico (abigail@ibi-lion.com) o al
domicilio social. Los titulares de los datos pueden presentar cualquier reclamacién ante la autoridad de
control competente en materia de proteccion de datos.

En Madrid, a 8 de diciembre de 2025.

Don Rafael Goldfeld
Secretario del Consejo de Adminsitracion
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